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บทคัดย�อ

ต้ั
งแตวันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 เปนตนมา มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 11 (สัญญากอสราง) และ 18 (รายได) ถูกแทนท่ี

ดวยมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 (TFRS 15) ซ่ึงเปนกรอบท่ีสมบูรณในการพิจารณาวา เม่ือไรควรรับรู

รายไดและรับรูจํานวนเทาไร ดังน้ัน งานวิจัยน้ีจึงมีวัตถุประสงค เพ่ือสํารวจนโยบายบัญชีท่ีใชในการรับรูรายไดและ

สํารวจผลกระทบของ TFRS 15 ตอการรายงานทางการเงินของ 91 บริษัทตัวอยางในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง

ผลการสํารวจขอมูลพบผลการวิจัยท่ีสําคัญสามประการ ประการแรก บริษัทในหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพยรับรูรายได 

ณ จุดของเวลา ในขณะท่ีบริษัทในหมวดรับเหมากอสรางรับรูรายไดตลอดชวงเวลาตามอัตราความกาวหนาของงาน รอยละ 77 

ของธุรกิจหมวดรับเหมากอสรางเลือกใชวิธีปจจัยนําเขาในการวัดอัตราความกาวหนาของงาน ประการท่ีสอง 18 จาก 91 บริษัท

ปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง จากรายการปรับปรุงของ 18 บริษัท โดยเฉล่ียกําไรสะสมตนงวดเพ่ิมข้ึน 108 ลานบาท หรือ

รอยละ 1.5 ของสวนของเจาของตนงวด สวนงบการเงินป 2562 TFRS 15 ทําใหรายไดโดยเฉล่ียลดลงรอยละ 0.73 ของ

รายไดรวม และอัตรากําไรสุทธิลดลงรอยละ 0.81 เม่ือเทียบกับการรับรูรายการตามมาตรฐานฉบับเดิม ประการท่ีสาม

รอยละ 61 ของ 18 บริษัทท่ีปรับปรุงงบการเงินยอนหลังเลือกใชวิธีปรับปรุงเฉพาะสัญญาท่ียังมีอยูในวันท่ีเร่ิมใชมาตรฐาน

ฉบับใหม (Modified Retrospective Approach)

คําสําคัญ : TFRS 15 การรับรูรายได อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย รับเหมากอสราง การเปดเผยขอมูล
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ABSTRACT

Since January 1, 2019, Thai Accounting Standards 11 (Construction contracts) and 18 (Revenues) 

have been replaced with Thai Financial Reporting Standard 15 (TFRS 15) as a comprehensive 

framework for determining when to recognize revenue and how much revenue to recognize. As 

a result, the aims of this research are to survey accounting policy for revenue recognition and to 

investigate the impacts of TFRS 15 on financial reporting of 91 sampled firms in the property and 

construction industry.

The survey results reveal three important fi ndings. Firstly, fi rms in the property development 

sector recognized revenue at a point in time, while those in the construction sector recognized revenue 

over a period of time based on project progress. Seventy-seven percent of the construction fi rms adopted 

the input method for measuring project progress. Secondly, 18 out of 91 fi rms restated their fi nancial 

reports, and the beginning retained earnings increased by 108 million Thai baht, on average, or 1.5 

percent of the beginning equity. In addition, for the fi nancial statements of 2019, revenue decreased by 

0.73 percent of total revenue and net profi t ratio decreased by 0.81 percent under TFRS 15, in comparison 

with under the previous standards. Thirdly, 61 percent of the 18 restating fi rms adopted modifi ed 

retrospective approach.
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1. บทนํา
ต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 เปนตนมา การรับรูรายไดสําหรับบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทยไดเปล่ียนแปลงไปจากเดิมอยางมากอันเน่ืองมาจากการบังคับใชมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 15 

เร่ือง รายไดจากสัญญาท่ีทํากับลูกคา (TFAC, 2019) (เรียก TFRS 15 จากน้ีเปนตนไป) TFRS 15 ถูกนํามาใชแทนท่ีมาตรฐาน

การบัญชี 2 ฉบับ และการตีความ 4 ฉบับ ไดแก มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 11 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สัญญากอสราง 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง รายได การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 31 (ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง รายได-รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกับบริการโฆษณา การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 13 (ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง โปรแกรมสิทธิพิเศษแกลูกคา การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สัญญา

สําหรับการกอสรางอสังหาริมทรัพย และ การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง 

การโอนสินทรัพยจากลูกคา

ดวยการยกเลิกมาตรฐานและการตีความรวม 6 ฉบับดังกลาว จากน้ีเปนตนไป เกณฑในการรับรูรายไดใน

ทุกอุตสาหกรรมจะเหมือนกันตาม TFRS 15 แตสําหรับผูจัดทํางบการเงินยังมีความกังวลในการใชมาตรฐานปแรก (Peters, 

2016) เน่ืองจากรายไดเปนรายการหลักของธุรกิจและมีผลกระทบตอท้ังงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงฐานะการเงิน และ

อัตราสวนทางการเงินหลายรายการ เชน อัตราผลตอบแทนตอสวนของเจาของ และราคาหุน (Boonyoung & Acaranupong, 

2018) เม่ือทุกกิจการตองเปล่ียนมารับรูรายไดตามมาตรฐานฉบับใหม งบการเงินป พ.ศ. 2562 จึงนาจะมีการเปล่ียนแปลง

อยางมีสาระสําคัญ สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ (Tantirittisak, 2019) ไดระบุถึง 6 อุตสาหกรรมท่ีไดรับผลกระทบ

อยางมีสาระสําคัญจากการใช TFRS 15 ไดแก ธุรกิจส่ือสารโทรคมนาคม ธุรกิจเทคโนโลยี ธุรกิจส่ือและบันเทิง ธุรกิจ

อุตสาหกรรมยานยนต ธุรกิจคาปลีกและสินคาอุปโภคบริโภค และธุรกิจอสังหาริมทรัพย Toommanon (2020) ไดอธิบาย

เพ่ิมเติมเก่ียวกับการรับรูและจัดประเภทรายการทางการเงินในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสรางวา จะเปล่ียนแปลง

ไปจากเดิม

เม่ือ TFRS 15 เกิดผลกระทบกับการรายงานทางการเงิน งานวิจัยน้ีจึงมีวัตถุประสงค เพ่ือสํารวจผลกระทบตอ

การรายงานทางการเงินจากการเร่ิมใช TFRS 15 ในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสรางท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย

แหงประเทศไทย เพ่ือหาหลักฐานเชิงประจักษสนับสนุนประเด็นท่ี Toommanon (2020) เคยใหไว อุตสาหกรรม

อสังหาริมทรัพยและกอสรางมีความนาสนใจดวยเหตุผล 3 ประการ (1) อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสรางเปน

หน่ึงในอุตสาหกรรมท่ีจะไดรับผลกระทบจากการบังคับใชมาตรฐานฉบับใหม (KPMG, 2016; Silvia, 2015) เพราะมาตรฐาน

เฉพาะท่ีเคยใชอยูเดิมโดยเฉพาะมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 11 เร่ือง สัญญากอสราง ถูกยกเลิก (2) อุตสาหกรรมน้ีเปน

หน่ึงในตัวขับเคล่ือนเศรษฐกิจในประเทศ (REIC, 2020) เม่ือมาตรฐานฉบับใหมมีผลกระทบอยางมากตอรายไดยอมสงผล

ตอตัวเลขกําไรสุทธิและราคาหุน (Boonyoung & Acaranupong, 2018) ทําใหแผนกลยุทธของธุรกิจอาจปรับเปล่ียนและ

สงผลกระทบตอเศรษฐกิจโดยรวมตอไป และ (3) Chavanwan & Srijunpetch (2020) พบวา อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย

และกอสรางเปนอุตสาหกรรมเดียวท่ีพบความสัมพันธระหวางการนํา TFRS 15 มาใชกับคุณภาพกําไร โดย TFRS 15 ทําให

กิจการมีคุณภาพกําไรเพ่ิมข้ึน

ใน TFRS 15 การรับรูรายไดจะมี 2 ทางเลือก ไดแก การรับรูรายได ณ จุดของเวลา (Point in Time) และการรับรู

รายไดตลอดชวงเวลา (Overtime) งานวิจัยในตางประเทศพบวา บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปล่ียนวิธีการรับรูรายได

เม่ือโอนเปนทยอยรับรูตลอดชวงเวลา ทําใหบริษัทสามารถรับรูรายไดไดเร็วข้ึนและมีกําไรเพ่ิมข้ึน (Trabelsi, 2018) จึงเกิด

คําถามวา กิจการอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสรางในประเทศไทยจะเปล่ียนการรับรูรายไดบางหรือไม นอกจากน้ัน 

การรับรูรายการและการจัดประเภทรายการทางบัญชีของธุรกิจอสังหาริมทรัพยเปล่ียนไปจากเดิมในหลายประเด็น 
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(Toommanon, 2020) จึงนาสนใจท่ีจะศึกษาวา มีรายการอะไรบางท่ีเปล่ียนแปลงไป และเม่ือนํามาตรฐานฉบับใหมมาใช 

กิจการตองปรับปรุงผลกระทบสะสมยอนหลังกับงบการเงินท่ีนํามาเปรียบเทียบเสมือนหน่ึงวา กิจการใชมาตรฐานฉบับใหม

มาต้ังแตตน เรียกวา Full Retrospective Approach แตการคํานวณผลกระทบสะสมต้ังแตตนทําไดยากและมีตนทุนสูง 

มาตรฐานจึงผอนปรนใหกิจการสามารถปรับผลกระทบเฉพาะสัญญาท่ีมีอยู ณ วันท่ีเร่ิมใชมาตรฐาน (1 มกราคม พ.ศ. 2562) 

กับกําไรสะสม ณ วันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 วิธีหลังน้ีเรียกวา Modified Retrospective Approach ทางเลือกท้ังสอง

สงผลกระทบตอตัวเลขในงบการเงินแตกตางกันจึงเปนอีกส่ิงหน่ึงท่ีนาสนใจวา กลุมตัวอยางในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย

และกอสรางเลือกใชวิธีการใดในการปรับปรุงงบการเงิน จากประเด็นท่ีนาสนใจตามท่ีกลาว งานวิจัยน้ีจึงมีคําถามงานวิจัยใน 

3 ประเด็น ไดแก (1) ธุรกิจหมวดอสังหาริมทรัพยและกอสรางมีเกณฑในการรับรูรายไดอยางไรตามเกณฑใหม TFRS 15 

เปล่ียนแปลงไปจากเดิมหรือไม (2) TFRS 15 สงผลกระทบตอการรายการทางการเงินของกิจการในป พ.ศ. 2562 อยางไรบาง 

โดยพิจารณาจากการปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง และการรับรูรายการบัญชีท่ีเปล่ียนแปลงไป (3) ธุรกิจในหมวด

อสังหาริมทรัพยและกอสรางเลือกใชวิธีการปรับปรุงผลกระทบสะสมยอนหลังโดยวิธีแกไขงบการเงินยอนหลังกับสัญญา

ทุกฉบับ (Full Retrospective Approach) หรือปรับเฉพาะสัญญาท่ีมีอยูในวันเร่ิมใชมาตรฐาน (Modified Retrospective 

Approach)

จากผลการศึกษากลุมตัวอยางในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยและรับเหมากอสรางจํานวน 91 บริษัทพบวา ทุกกิจการ

ในหมวดธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยรับรูรายไดเม่ือโอนการควบคุมอสังหาริมทรัพยใหลูกคา (Point in Time) สวนกิจการ

ในหมวดธุรกิจรับเหมากอสรางรับรูรายไดตามระดับความกาวหนาของงาน (Overtime) และรอยละ 77 ของธุรกิจ

รับเหมากอสรางเลือกวัดระดับความกาวหนาดวยวิธีปจจัยนําเขา (Input Method) หากเปรียบเทียบกับการรับรูรายได

กอนป พ.ศ. 2562 บริษัทไมไดใชนโยบายทางบัญชีในการรับรูรายไดท่ีเปล่ียนไป เม่ือสํารวจผลกระทบจากการใช TFRS 15 

ตอการรายงานทางการเงินในป พ.ศ. 2562 มี 18 จาก 91 บริษัทท่ีปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง จากการเก็บขอมูลในงบการเงิน

ของท้ัง 18 บริษัทพบวา การปรับปรุงงบการเงินยอนหลังทําใหกิจการมีกําไรสะสมตนงวดเพ่ิมข้ึนโดยเฉล่ีย 108 ลานบาท 

หรือรอยละ 1.5 ของสวนของเจาของปกอน สําหรับผลการดําเนินงานป พ.ศ. 2562 เม่ือเทียบกับมาตรฐานฉบับเดิม TFRS 15 

ทําใหกิจการมีรายไดจากการขายและบริการลดลง โดยเฉล่ียรายไดลดลงประมาณรอยละ 0.73 ของรายไดรวม และอัตรา

กําไรสุทธิ ลดลงรอยละ 0.81 สําหรับวิธีการในการปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง รอยละ 61 ของ 18 บริษัทเลือกใชวิธี 

Modified Retrospective Approach ซ่ึงเปนวิธีท่ีมีตนทุนในการจัดทําต่ํากวาวิธี Full Retrospective Approach

ผลสํารวจจากงานวิจัยน้ีมีประโยชนตอผูท่ีเก่ียวของ 4 ประการ ประการแรก ผลจากการเก็บขอมูลใน 18 บริษัท

ท่ีปรับปรุงงบการเงินยอนหลังแสดงวา TFRS 15 ทําใหรายไดและอัตรากําไรสุทธิของกิจการลดลง ผูบริหารจึงอาจตองวางแผน

กลยุทธสําหรับการดําเนินงานในปตอ ๆ  ไปวา จะทําอยางไรใหอัตรากําไรสุทธิกลับข้ึนมาเทาเดิมหรือเพ่ิมข้ึน ประการท่ีสอง 

สําหรับนักลงทุน งบการเงินป พ.ศ. 2562 และ 2561 จัดทําตามมาตรฐานท่ีแตกตางกัน และมีเพียงรอยละ 39 ของกลุมตัวอยาง

ท่ีแกไขงบการเงินป พ.ศ. 2561 ท่ีนํามาเปรียบเทียบกัน ดังน้ัน นักลงทุนตองระมัดระวังในการใชงบการเงินในชวงป พ.ศ. 2562 

ในป พ.ศ. 2563 จะมีการเร่ิมใชมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหมอีกคร้ัง ไดแก มาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบับท่ี 16 เร่ือง สัญญาเชา และมาตรฐานกลุมเคร่ืองมือทางการเงิน ซ่ึงมาตรฐานท้ังสองกลุมน้ีเก่ียวของกับหลายรายการ

ในงบการเงิน เชน ลูกหน้ีการคา เงินใหกูยืม สินทรัพยและหน้ีสินจากสัญญาเชา นักลงทุนจึงควรอานหมายเหตุประกอบ

งบการเงินเพ่ิมเติมวา งบการเงินปกอนหนาท่ีนํามาแสดงเปรียบเทียบมีการแกไขงบการเงินยอนหลังเสมือนวา ใชมาตรฐาน

ฉบับดังกลาวมาต้ังแตตนหรือไม ประการท่ีสาม เน่ืองจากเน้ือหาในสัญญาท่ีทํากับลูกคาเปนส่ิงสําคัญท่ีจะนําไปสูวิธีการ

ในการรับรูรายไดท่ีตางกันได อยางเชนตัวอยางของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยในตางประเทศท่ีเปล่ียนจากการรับรูรายได

เม่ือโอน (Point in Time) เปนการรับรูรายไดตลอดชวงเวลา (Overtime) สําหรับโครงการ Off-Plan Projects แตแลว
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ในประเทศไทยยังไมมีบริษัทใดเปล่ียนแปลงนโยบายบัญชีในการรับรูรายได จากการศึกษาการเปดเผยในหมายเหตุประกอบ

งบการเงินเพ่ิมเติม งานวิจัยน้ีพบวา เปนเพราะกิจการไมไดระบุถึงสิทธิเรียกรองใหลูกคาจายชําระไดสําหรับงานท่ีทําไปแลว 

(No Enforceable Rights) จึงทําใหธุรกิจไมสามารถรับรูรายไดตลอดชวงเวลาได ดังน้ัน ในการวางแผนกลยุทธ ผูบริหาร

ควรมีฝายบัญชีเขารวมประชุมดวย เพ่ือจะไดประเมินไดวา แผนการดําเนินงานท่ีวางไวน้ันจะมีผลลัพธทางการเงินอันเปน

ประโยชนตอกิจการหรือไม ประการท่ีส่ี ผลสํารวจเก่ียวกับนโยบายบัญชีท่ีกิจการเลือกใชเปนประโยชนตอคณาจารยทางบัญชี

และหนวยงานกํากับดูแลและออกมาตรฐาน เชน สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ ซ่ึงสามารถใชเปนขอมูลเก่ียวกับ

แนวปฏิบัติทางบัญชีท่ีบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเลือกใช

2. ทบทวนวรรณกรรม

2.1 ภาพรวมของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 กับผลกระทบต�อการรายงานทางการเงินของ
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย�และก�อสร�าง

กอนป พ.ศ. 2562 ธุรกิจในหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพยรับรูรายไดตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 18 เร่ือง รายได 

(TAS 18) (TFAC, 2017a) ซ่ึงกําหนดใหกิจการรับรูรายไดเม่ือโอนกรรมสิทธิและความเส่ียง (Risk and Rewards) ไปให

ลูกคา ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยจึงรับรูรายไดเม่ือโอนกรรมสิทธิในอสังหาริมทรัพย เชน หองชุด บาน ใหกับลูกคา สวน

ธุรกิจรับเหมากอสรางรับรูรายไดตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 11 เร่ืองสัญญากอสราง (TAS 11) (TFAC, 2017b) ท่ีกําหนด

ใหกิจการทยอยรับรูรายไดตามข้ันความสําเร็จของงาน (Percentage of Completion) แตเม่ือ TFRS 15 เร่ิมบังคับใชต้ังแต 

1 มกราคม พ.ศ. 2562 การรับรูรายไดของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยและรับเหมากอสรางจะเปล่ียนไป ดังน้ี

1. ท้ังสองหมวดธุรกิจจะใชมาตรฐานฉบับเดียวกัน (TFRS 15) ในการรับรูรายได เน่ืองจากTFRS 15 ถูกพัฒนาข้ึน 

เพ่ือแทนท่ีมาตรฐานท่ีเก่ียวของกับรายไดทุกฉบับท่ีเดิมเคยแยกกันใชใหอยูในฉบับเดียว ดังน้ัน เกณฑในการรับรูรายไดจึงตอง

ถูกปรับใชใหเหมาะกับลักษณะธุรกิจ ซ่ึงเปนท่ีนาสนใจวา ธุรกิจท้ังสองประเภทรับรูรายไดแตกตางไปจากเดิมหรือไม อยางไร

2. การรับรูรายไดจะพิจารณาจากการโอนอํานาจในการควบคุม (Control) ในสินคาหรือบริการใหแกลูกคา 

จากเดิมท่ีกิจการเคยรับรูรายไดเม่ือโอนกรรมสิทธิและความเส่ียง (Risk and Rewards) ใหลูกคา แต TFRS 15 กําหนดใหกิจการ

รับรูรายไดเม่ือกิจการโอนอํานาจในการควบคุมสินคาหรือบริการใหแกลูกคา โดยการควบคุมน้ันไมไดข้ึนอยูกับการถือครอง

กรรมสิทธ์ิตามกฎหมาย แตพิจารณาไดจากหลายส่ิงรวมถึงความสามารถในการส่ังการการใชงาน การไดรับประโยชนจาก

สินทรัพย หรือความสามารถในการกีดกันกิจการอ่ืนไมใหส่ังการหรือใชงานสินทรัพยน้ัน

3. หลักการรับรูรายได ใหพิจารณาตามข้ันตอน 5 ข้ันตอน (Five-Step Model) หลักการรับรูรายไดถูกกําหนด

เปน 5 ข้ันตอนท่ีกิจการตองปฏิบัติตามลําดับ (ภาพท่ี 1) ซ่ึงในอดีตไมมีการกําหนดข้ันตอนดังกลาวน้ี

29คณะพาณิชยศาสตร�และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร�
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ภาพท่ี 1: ข้ันตอนการรับรูรายได

ท่ีมา : Srijunpetch & Phakdee (2020)

หลักการท่ีสําคัญใน 5 ข้ันตอนมีดังน้ี

1. ระบุสัญญาท่ีทํากับลูกคา สัญญาอาจเปนลายลักษณอักษร ดวยวาจา หรือประเพณีปฏิบัติทางธุรกิจก็ได ลูกคา

ในขอบเขตของมาตรฐานฉบับน้ี เปนลูกคาท่ีมาจากรายไดหลักของกิจการ

2. ระบุภาระท่ีตองปฏิบัติในสัญญา ข้ันตอนน้ีเปนส่ิงใหมหากเทียบกับมาตรฐานฉบับเดิม ดวยรายการทางธุรกิจ

ท่ีซับซอนในปจจุบัน เชน กิจการขายบานโดยแถมเฟอรนิเจอรใหท้ังหลัง ในทางธุรกิจแมวา ในการโฆษณาจะระบุวา กิจการ

จายคาเฟอรนิเจอรใหฟรี แตแทท่ีจริงแลวการต้ังราคาขายก็ไดรวมรายการท่ีเปนของแถมไวแลว ดังน้ัน ราคาขายจึงครอบคลุม 

2 ภาระท่ีกิจการตองปฏิบัติใหลูกคา อันไดแก การขายบาน การมอบเฟอรนิเจอรให รายไดท่ีไดรับจากลูกคาจึงไมใชรายได

จากการขายบานท้ังจํานวนอีกตอไป

3. กําหนดราคาของรายการ ในข้ันตอนน้ีก็เปนประเด็นใหมในมาตรฐานฉบับน้ีเชนกัน บางคร้ังราคาท่ีตกลงกัน

อาจไมไดเทากับส่ิงตอบแทนท่ีกิจการจะไดรับ เชน ราคาตามสัญญากอสรางท่ีตกลงกันอาจมีเบ้ียปรับเงินเพ่ิมหากกิจการ

ไมสามารถกอสรางไดทันตามสัญญา นอกจากน้ัน ในการกําหนดราคาของรายการตองไมรวมองคประกอบการจัดหาเงิน 

เชน กิจการใหลูกคาทยอยจายชําระคากอสรางบานหรือผอนจายคาหองชุดมาต้ังแตวันท่ีจอง หากกิจการไมไดกระทํางานใด ๆ  

ใหแกลูกคาเลย เงินสดท่ีรับจากลูกคานานเกินกวา 1 ป น้ันมาตรฐานพิจารณาเปนการยืมเงินจากลูกคา กิจการตองรับรู

ดอกเบ้ียจายจากเงินท่ีไดรับจากลูกคามากอน

4. ปนสวนราคาของรายการใหแตละภาระท่ีตองปฏิบัติ จากขอ 2 และ 3 เม่ือกิจการกําหนดราคาของรายการแลว 

จะปนสวนราคาของรายการ (ขอ 3) ใหแตละภาระท่ีตองปฏิบัติ (ขอ 2) เพ่ือรับรูรายไดแตละภาระท่ีตองปฏิบัติตอไป ในการ

ปนสวนราคาของรายการจะอางอิงจากราคาขายแบบเอกเทศ (Stand-Alone Price)

5. รับรูรายไดเม่ือกิจการปฏิบัติตามภาระท่ีตองปฏิบัติแลวเสร็จ การรับรูรายไดแบงออกเปน 2 แบบ คือ การรับรู

รายไดภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) หรือรับรูรายได ณ จุดของเวลา (Point in Time) โดยการรับรูรายไดจะเกิดข้ึนได

ก็ตอเม่ือลูกคามีอํานาจควบคุมในการใชงานสินคาหรือบริการ ในสวนของการรับรูรายไดภายในชวงเวลาหน่ึง กิจการจะรับรู

รายไดตามระดับความกาวหนาของงานซ่ึงวัดได 2 วิธี คือ วิธีผลผลิต (Output Method) หรือวิธีปจจัยนําเขา (Input 

Method) วิธีผลผลิตจะวัดจากการประเมินความสําเร็จ ความคืบหนา ซ่ึงมักประเมินโดยวิศวกร สวนวิธีปจจัยนําเขาวัดระดับ

ความกาวหนาจากสัดสวนของตนทุนท่ีเกิดข้ึนตอตนทุนท้ังหมดท่ีคาดวาจะเกิดข้ึน
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จากเกณฑในการรับรูรายไดท่ีเปล่ียนไปตาม TFRS 15 PwC (2017) วิเคราะหผลกระทบจากการใช TFRS 15 ตอ

กลุมธุรกิจในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง ดังน้ี

1. กลุมธุรกิจบริการกอสรางไมนาจะไดรับผลกระทบมากนัก เพราะธุรกิจกอสรางยังสามารถรับรูรายไดตลอด

ชวงเวลาท่ีบริการกอสรางตามอัตราความกาวหนาของงาน ซ่ึงเดิมตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 11 กิจการก็ทยอยรับรูรายได

ตามอัตราความสําเร็จของงาน ซ่ึงเปนแนวคิดแบบเดียวกันกับการรับรูรายไดตามอัตราความกาวหนาของงานใน TFRS 15 

เพียงแตช่ือเรียกเปล่ียนไป

2. กลุมบริหารจัดการอสังหาริมทรัพยก็ไมนาจะไดรับผลกระทบมากเชนเดียวกัน เดิมกลุมบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย 

เชน นิติบุคคลของอาคารชุด รับรูรายไดตลอดชวงเวลาท่ีใหบริการตามสัญญา ในมาตรฐานฉบับใหมก็ยังคงรับรูรายไดตลอด

ชวงเวลาตามบริการท่ีทําใหได

3. กลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปนกลุมท่ีนาจะไดรับผลกระทบมากท่ีสุด จากเดิมกลุมน้ีรับรูรายไดเม่ือโอน 

เชน รับรูรายไดเม่ือสรางคอนโดหรือบานจัดสรรเสร็จและโอนใหลูกคาเทาน้ัน แตภายใต TFRS 15 กลุมธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพยสามารถทยอยรับรูรายไดตามความกาวหนาของงานกอสรางไดหากกิจการไมมีทางเลือกอ่ืนในการนําสินทรัพย

ไปใช (No Alternative Use) และมีสิทธิบังคับใหลูกคาจายชําระสําหรับการปฏิบัติท่ีเสร็จส้ินถึงปจจุบัน (Enforceable Right) 

เกณฑใหมน้ีทําใหธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยในดูไบท่ีเปนธุรกิจประเภทพัฒนาคอนโดแลวขาย (Off-plan Projects) รับรู

รายไดตามอัตราความกาวหนาของงาน ทําใหกิจการมีรายไดเพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกับมาตรฐานฉบับเดิม (Trabelsi, 2018)

2.2 การจัดประเภทและการรับรู�รายการตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 ในอุตสาหกรรม
อสังหาริมทรัพย�และก�อสร�าง

นอกจากภาพรวมของผลกระทบจากการใช TFRS 15 ตามท่ี PwC (2017) วิเคราะหไวแลว หากวิเคราะหลึกลงไป

ในข้ันตอนของการรับรูรายการและการจัดประเภทของรายการทางการเงินในกลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง 

สามารถอธิบายไดโดยจําแนกตามหมวดธุรกิจ ดังน้ี

2.2.1 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย

Toommanon (2020) สรุปประเด็นของรายการทางการเงินท่ีจะเปล่ียนแปลงไปสําหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย

เม่ือปฏิบัติตาม TFRS 15 ดังน้ี

1. สัญญาท่ีมีการใหสินคาโดยไมคิดมูลคา (ของแถม) หรือคาใชจายท่ีจายแทนลูกคา

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยมักจะทําการตลาดโดยมีของแถม เพ่ือจูงใจลูกคา เชน เฟอรนิเจอรหรือเคร่ืองตกแตง 

เดิมตาม TAS 18 กิจการจะบันทึกตนทุนของแถมเหลาน้ีเปนคาใชจายในการขาย แตเม่ือพิจารณาตาม TFRS 15 ของแถม

ตองรับรูเปนตนทุนขายอสังหาริมทรัพยเพราะถือวา เปนตนทุนท่ีเก่ียวของในการใหไดมาซ่ึงสัญญาหรือจูงใจใหมีรายไดจาก

การขายได

2. คาใชจายท่ีจายแทนลูกคา

นอกจากของแถมแลว ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยมักทําการตลาดโดยเสนอจายคาใชจายบางสวนแทนลูกคา เชน 

คาธรรมเนียมในการโอนบานหรือหองชุด คาสวนกลางท่ีตองจายใหนิติบุคคลของหมูบานหรืออาคารชุด ตาม TAS 18 กิจการ
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รับรูคาใชจายดังกลาวน้ีเปนคาใชจายในการขาย แตเม่ือปฏิบัติตาม TFRS 15 คาใชจายเหลาน้ีตองหักจากรายไดท่ีรับรูจาก

สัญญา

3. ตนทุนสวนเพ่ิมในการไดมาซ่ึงสัญญา

ตาม TAS 18 ตนทุนสวนเพ่ิมในการไดมาซ่ึงสัญญา เชน คานายหนา คาใชจายในการสรางสํานักงานขาย ถือเปน

คาใชจายในการขายเม่ือเกิดรายการ แตตาม TFRS 15 ตนทุนสวนเพ่ิมน้ีทําใหไดสัญญาในการขายสินคากับลูกคามา กิจการ

สามารถรับรูตนทุนดังกลาวเปนสินทรัพยและทยอยตัดจายใหสอดคลองกับรายได การรับรูตนทุนสวนเพ่ิมเปนสินทรัพยน้ีทําให

กิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในดูไบมีคาใชจายลดลงถึง 30% (Trabelsi, 2018)

2.2.2 ธุรกิจรับเหมากอสราง

สําหรับธุรกิจรับเหมากอสราง รายการท่ีนาจะกระทบจากการเร่ิมใช TFRS 15 จะเปนเร่ืององคประกอบการจัดหาเงิน

และการวัดอัตราความกาวหนาของงาน

1. องคประกอบการจัดหาเงิน

ในข้ันท่ี 3 ของการรับรูรายได 5 ข้ันตอน กลาวถึงกรณีท่ีกิจการรับเงินลวงหนาจากลูกคานานเกิน 1 ปโดยยังไมได

ปฏิบัติภาระใด  ๆ  ให กิจการตองรับรูดอกเบ้ียจายจากเงินท่ีรับมาลวงหนาน้ัน เพราะเปรียบเสมือนกิจการกูยืมเงินจาก

ลูกคา สําหรับธุรกิจรับเหมากอสรางมักใหลูกคาชําระเงินลวงหนา หากบริษัทยังไมไดเร่ิมทํางานกอสรางและเงินท่ีไดรับมา

ลวงหนานั้นนานเกินกวา 1 ป กิจการตองพิจารณาแยกองคประกอบของการจัดหาเงินออกจากราคาของรายการ ทําให

กิจการจะมีดอกเบ้ียจายเพ่ิมข้ึน อันจะสงผลตออัตราสวนทางการเงินหลายรายการ

2. การวัดอัตราความกาวหนาของงาน

ใน TAS 11 กิจการรับเหมากอสรางจะรับรูรายไดโดยอิงข้ันความสําเร็จของงานกอสราง โดยข้ันความสําเร็จของ

งานกอสรางพิจารณาจากรายการใดรายการหน่ึง ดังน้ี

1. อัตราสวนของตนทุนการกอสรางท่ีเกิดข้ึนแลวจนถึงปจจุบันกับประมาณการตนทุนการกอสรางท้ังส้ิน

2. การสํารวจเน้ืองานท่ีไดทําแลว หรือ

3. การสํารวจอัตราสวนของงานกอสรางท่ีทําเสร็จกับงานกอสรางท้ังหมดตามสัญญาโดยพิจารณาจากการสํารวจ

ทางกายภาพ

ใน TFRS 15 กิจการยังคงทยอยรับรูรายไดตามข้ันความสําเร็จของงานได แตคําศัพทท่ีใชเรียกไดเปล่ียนจาก

ข้ันความสําเร็จของงานเปน “อัตราความกาวหนาของงาน” ซ่ึงวิธีวัดอัตราความกาวหนามี 2 วิธี ไดแก

1. วิธีผลผลิต (Output Method) ไดมาจากการสํารวจผลการปฏิบัติงานท่ีเสร็จส้ินแลวจนถึงปจจุบัน เชน จํานวน

ช้ินงานท่ีสงมอบ

2. วิธีปจจัยนําเขา (Input Method) เปนการอางอิงถึงทรัพยากรท่ีใชในการปฏิบัติตามสัญญา เชน จํานวนช่ัวโมง

แรงงานท่ีใช ตนทุนท่ีเกิดข้ึนแลว
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หากเปรียบเทียบวิธีการวัดอัตราความกาวหนาของงานไมแตกตางจากเกณฑใน TAS 11 อยางมีสาระสําคัญ (PwC, 

2017) เพียงแตคําศัพทท่ีเรียกแตกตางไป วิธีผลผลิตคลายกับการประมาณข้ันความสําเร็จของงานจากการสํารวจเน้ืองาน

ท่ีไดทําแลวหรือสํารวจทางกายภาพเดิม สวนวิธีปจจัยนําเขาก็คลายกับวิธีอัตราสวนตนทุนท่ีเกิดข้ึนตอตนทุนท้ังหมด

จากหัวขอท่ี 2.1 และ 2.2 จะเห็นวา การรับรูรายการเก่ียวกับรายไดและตนทุนของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย

และธุรกิจรับเหมากอสรางจะเปล่ียนแปลงไปจากเดิม งานวิจัยน้ีจึงมีวัตถุประสงคท่ีจะสํารวจนโยบายบัญชีท่ีกิจการใน

กลุมอุตสาหกรรมดังกลาวเลือกใชและแนวปฏิบัติทางบัญชีท่ีเปล่ียนแปลงไป เพ่ือใหไดขอมูลเชิงลึกในการประเมินผลกระทบ

ของ TFRS 15 ตอการรายงานทางการเงินในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง

2.3 การนํามาตรฐานฉบับใหม�มาบังคับใช�ครั้งแรก

ในการจัดทํางบการเงินประจําป พ.ศ. 2562 ซ่ึงเปนปท่ี TFRS 15 มีผลบังคับใช กิจการตองปรับปรุงงบการเงิน

ประจําป พ.ศ. 2561 ท่ีนํามาแสดงเปรียบเทียบกันยอนหลัง ในการปรับปรุงงบการเงินยอนหลังน้ี TFRS 15 กําหนดใหกิจการ

เลือกใชวิธีใดวิธีหน่ึงดังตอไปน้ี

1. ปรับปรุงผลกระทบสะสมยอนหลังจากการใชมาตรฐานฉบับใหมกับกําไรสะสมตนงวดป พ.ศ. 2561 เสมือนกิจการ

ใช TFRS 15 กับสัญญาทุกฉบับมาต้ังแตตน วิธีน้ีเรียกวา Full Retrospective Approach

2. ปรับปรุงผลกระทบสะสมจากการใชมาตรฐานฉบับใหมกับกําไรสะสมตนงวดป พ.ศ. 2562 เสมือนวา กิจการ

ใชมาตรฐานฉบับใหมกับสัญญาท่ียังมีผลอยู ณ วันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 เปนตนไปเทาน้ัน วิธีน้ีเรียกวา Modified 

Retrospective Approach

การเลือกใชวิธีใด มีปจจัยท่ีเก่ียวของหลายดานรวมถึงการดําเนินงาน ตนทุนในการจัดทํา และจํานวนผลกระทบ

ตองบการเงิน

หากเปรียบเทียบกันในดานการดําเนินงานและตนทุน วิธี Full Retrospective Approach ยุงยากและมีตนทุน

สูงกวาในการเตรียมตัวเลข เพ่ือคํานวณผลกระทบสะสมยอนหลัง แตจะทําใหตัวเลขในงบการเงินท้ังสองปสามารถ

เปรียบเทียบกันได วิธีท่ีสองงายและมีตนทุนต่ํากวา แตงบการเงินสองปจะไมสามารถเปรียบเทียบกันไดเลยเพราะจัดทํา

ดวยเกณฑมาตรฐานท่ีแตกตางกัน ซ่ึงไมเปนประโยชนแกผูใชงบการเงินในการใชตัวเลขในการตัดสินใจ ความสามารถ

ในการเปรียบเทียบกันไดเปนหน่ึงในส่ีลักษณะเชิงคุณภาพเสริมท่ีกรอบแนวคิดสําหรับการรายงานทางการเงิน (TFAC, 2020) 

ระบุไว หากพิจารณาตามเกณฑน้ี วิธี Full Retrospective Approach ใหภาพของความสามารถในการเปรียบเทียบกันได

ไดดีกวา แตมีตนทุนสูงกวา

หากเปรียบเทียบกันในดานจํานวนผลกระทบตองบการเงิน เน่ืองจากวิธี Modified Retrospective Approach 

พิจารณาเฉพาะสัญญาท่ีมีอยู ณ วันท่ีเร่ิมใชมาตรฐาน แตวิธี Full Retrospective Approach ยอนกลับไปเก็บขอมูลจาก

สัญญาทุกฉบับท่ีมีอยูเสมือนวา ใช TFRS 15 มาต้ังแตตน จํานวนของรายการปรับปรุงท่ีจะปรับกับกําไรสะสมตนงวดจึงไมนา

จะเทากัน เคยมีรายงานเก่ียวกับตัวเลขของรายการปรับปรุงจากการเร่ิมใชมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 16 

เร่ือง สัญญาเชา (TFRS 16) (e.g. Jiaramaneetaweesin, 2020; Morales Díaz & Zamora Ramírez, 2018) 

(e.g. Jiaramaneetaweesin, 2020; Morales Díaz & Zamora Ramírez, 2018) วาจํานวนรายการปรับปรุงตอ

กําไรสะสมตนงวด สินทรัพยรวม และหน้ีสินรวม แตกตางกันระหวางวิธี Full Retrospective Approach กับ Modified 

Retrospective Approach แตสําหรับ TFRS 15 ยังไมเคยมีรายงานเก่ียวกับตัวเลขของรายการปรับปรุงตามแตละวิธี 
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เพ่ือใหทราบจํานวนของผลกระทบจากวิธีการท่ีเลือกใช ในงานวิจัยน้ีผูวิจัยจึงไดสํารวจขอมูลเก่ียวกับจํานวนของรายการ

ปรับปรุงงบการเงินยอนหลังตามแตละวิธี เพ่ือเปรียบเทียบกันดวย

2.4 งานวิจัยท่ีเก่ียวข�อง

ทุกคร้ังท่ีคณะกรรมการมาตรฐานการบัญชีระหวางประเทศ (International Accounting Standard Board: IASB) 

ปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงิน เพราะเช่ือวา จะทําใหรายงานทางการเงินมีประโยชนกับผูใชงบการเงินมากข้ึน 

และงานวิจัยในอดีต (e.g. Chavanwan & Srijunpetch, 2020; Yi Lin et al., 2012; Zeghal et al., 2012) ก็ยืนยันวา 

การปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม ๆ  ชวยเพ่ิมคุณภาพของตัวเลขกําไรใหมากข้ึน แตสําหรับกิจการแลว 

การปฏิบัติตามมาตรฐานฉบับใหมอาจไมไดมีผลกระทบเชิงบวกเสมอไป

ในประเทศไทยเม่ือชวงป พ.ศ. 2550 มีการปรับปรุงมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 44 เร่ือง งบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะกิจการ โดยเน้ือหาท่ีสําคัญมีการเปล่ียนแปลงการรับรูเงินลงทุนในบริษัทยอยจากวิธีสวนไดเสียเปนวิธีราคาทุน 

ซ่ึงการเปล่ียนแปลงวิธีการน้ีสงผลกระทบในเกือบทุกบริษัทในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เพราะบริษัทมหาชน

สวนใหญมีบริษัทยอยมากมาย นักวิจัยในชวงน้ันจึงประเมินผลกระทบท่ีจะเกิดข้ึนจากการใชมาตรฐานฉบับดังกลาว ท้ังการ

วัดผลกระทบจากการสํารวจขอมูลในงบการเงิน (Priebjrivat, 2007; Toommanon, 2007; Vichitlekarn, 2007) และ

การสํารวจความคิดเห็นของผูสอบบัญชีและผูจัดทํารายงานทางการเงิน (Kosonboon & Imjongjairak, 2010) ซ่ึงพบวา 

บริษัทสวนใหญไดรับผลกระทบเชิงลบ (Vichitlekarn, 2007) และผูจัดทํางบการเงินยังมีความพรอมนอยกับการนํามาตรฐาน

ฉบับใหมมาใช (Kosonboon & Imjongjairak, 2010) ตอมาในป พ.ศ. 2554 มีการบังคับใชมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 19 

เร่ือง ผลประโยชนพนักงาน ซ่ึงเปนมาตรฐานอีกฉบับท่ีสงผลกระทบมากเชนกัน เน่ืองจากกิจการตองรับรูคาใชจายและ

ประมาณการหน้ีสินท่ีเก่ียวของกับผลประโยชนพนักงานในงวดป พ.ศ. 2554 ทันที โดยท่ีในอดีตกิจการยังไมเคยรับรูรายการ

ดังกลาวมากอนเลย มาตรฐานฉบับน้ีจึงใหทางเลือกแกกิจการในการปรับปรุงรายการไวถึง 4 ทางเลือก Toommanon & 

Tantiprapa (2011) ไดสํารวจการเลือกใชทางเลือกดังกลาว และพบวา มีความสัมพันธระหวางทางเลือกกับกลุมของกิจการ 

(SET50, SET100, นอก SET100, MAI และกลุมแกไขการดําเนินงานไมไดตามกําหนด) โดยกิจการท่ีมีสถานะทางการเงิน

ไมม่ันคงและผลประกอบการไมดีจะเลือกวิธีท่ีทยอยรับรูหน้ีสินในชวง 5 ปมากกวาวิธีท่ีจะปรับปรุงผลกระทบท้ังหมดกับ

กําไรสะสมตนงวด1

สําหรับ TFRS 152 เม่ือหนวยงานกํากับดูแลมีแผนจะบังคับใช นักวิจัยรวมถึงหนวยงานท้ังในและตางประเทศ (e.g. 

Lisovskaya, 2017; Peters, 2016; Silvia, 2015; Tantirittisak, 2019; Trabelsi, 2018; Veronica & Marian, 2016) 

ต่ืนตัวกับการใชมาตรฐานน้ีมาก เพราะรายไดเปนรายการหลักในการดําเนินธุรกิจ เปนแหลงท่ีมาของกําไรสุทธิอันนํามาสู

การจายปนผลกลับคืนใหกับผูถือหุน การเปล่ียนแปลงการรับรูรายไดยอมทําใหนักลงทุนและผูบริหารเกิดขอสงสัยวา จะสงผล

ตอความสามารถในการทํากําไรของกิจการบางหรือไม อยางไร อีกท้ัง การนํา TFRS 15 มาเร่ิมใชเก่ียวของกับการผูทํางาน

ในทุกสวนต้ังแตฝายการตลาดจนถึงฝายผลิตและจัดซ้ือ (KPMG, 2016; Peters, 2016) ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลง

1 เน้ือหาของมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 44 และมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 19 อยูนอกขอบเขตของงานวิจัยน้ี หากผูอานสนใจ สามารถ

ศึกษาไดเพ่ิมเติมตามผลงานท่ีไดอางอิงไว วัตถุประสงคของการอางอิงงานดังกลาว เพ่ือแสดงใหเห็นวาการนํามาตรฐานฉบับใหมมาเร่ิมใช

อาจสงผลกระทบเชิงลบตอกิจการ ในขณะท่ีมีผลกระทบเชิงบวกแกผูใชงบการเงิน
2 สําหรับตางประเทศท่ีถูกตองจะเปน IFRS 15 (International Financial Reporting Standard No. 15) เร่ิมบังคับใชในป ค.ศ. 2018 

ในขณะท่ีประเทศไทยจะเรียก TFRS 15 (Thai Financial Reporting Standard No. 15) ซ่ึงแปลตาม IFRS 15 และเร่ิมบังคับใชใน

ป พ.ศ. 2562 (ค.ศ. 2019) แตในงานน้ีจะเรียก TFRS 15 ท้ังหมด เพ่ือใหงายสําหรับผูอาน
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จากมาตรฐานฉบับน้ีจึงเปนท่ีสนใจของทุกฝาย แมวา IASB จะเช่ือวา มาตรฐานฉบับน้ีเปนกรอบอันสมบูรณท่ีประยุกตใชได

กับทุกอุตสาหกรรม แตสําหรับผูปฏิบัติแลวยังคิดเห็นวา การท่ีใชมาตรฐานฉบับเดียวกับทุกอุตสาหกรรมน้ันเปนเร่ืองท่ียาก 

(Peters, 2016)

เง่ือนไขในการรับรูรายการตาม TFRS 15 เปล่ียนไปหากเทียบกับมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 18 เร่ือง รายได เดิม 

(Toommanon, 2020; Veronica & Marian, 2016) Grant Thornton (2018) ไดสํารวจความคิดเห็นจาก 91 บริษัท

ในตางประเทศจากทุกอุตสาหกรรมเก่ียวกับผลกระทบท่ีบริษัทคาดวาจะไดรับหลังจากใช TFRS 15 รอยละ 26 ของกลุมตัวอยาง

คิดวา TFRS 15 จะมีผลกระทบตองบการเงินแตไมเกิน 1% ของรายไดเดิม บริษัทท่ีเหลือ (รอยละ 74) ไมคิดวา จะมีผลกระทบ

อยางมีสาระสําคัญตองบการเงิน

งานวิจัยเก่ียวกับ TFRS 15 เร่ิมจากการสํารวจความพรอมและความคิดเห็นของกิจการกอนการปฏิบัติจริง (e.g. 

KPMG, 2016; Peters, 2016) สําหรับผลกระทบตอการรายงานทางการเงินมักจัดทําเปนรายอุตสาหกรรม เชน Mattei 

& Paoloni (2019) ไดสํารวจการเปดเผยขอมูลเก่ียวกับ TFRS 15 ในป ค.ศ. 2017 ซ่ึงเปนปกอนท่ีมาตรฐานจะเร่ิมใชใน

กลุมตัวอยางบริษัทโทรคมนาคมและส่ือสารในประเทศอิตาลีและสเปนรวม 13 บริษัท และเปรียบเทียบกับการเปดเผยขอมูล

ในปกอนหนาพบวา กิจการมีการต่ืนตัวกับการใชมาตรฐานฉบับใหมและเปดเผยขอมูลไวในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

แตสวนใหญขอมูลท่ีเปดเผยจะเปนเชิงคุณภาพ ไมมีบริษัทใดในท้ัง 13 บริษัทท่ีเร่ิมนํา TFRS 15 มาใชกอนการบังคับใชจริง 

ในทางตรงกันขาม มีงานวิจัย (Trabelsi, 2018) พบวา มีบริษัทในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสรางนํา TFRS 15 

มาใชกอนการบังคับใชจริง

Trabelsi (2018) สํารวจงบการเงินของบริษัทในกลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยในดูไบท่ีนํา TFRS 15 มาเร่ิมใช

กอนวันท่ีมาตรฐานจะมีผลบังคับใชจริงจํานวน 8 บริษัท Trabelsi (2018) นําขอมูลจากงบการเงินป ค.ศ. 2015 ซ่ึงเปนปแรก

ท่ีกิจการเร่ิมนํา TFRS 15 มาใชเปรียบเทียบกับป ค.ศ. 2014 ในหลายรายการท่ีเก่ียวของกับรายได เชน รายได กําไรข้ันตน 

กําไรสุทธิ กําไรตอหุน จํานวนสินทรัพยรวม และจํานวนสวนของเจาของ จากการเปรียบเทียบแนวโนมการเปล่ียนแปลง

ของรายการพบวา TFRS 15 มีผลกระทบเชิงบวกตอตัวเลขกําไรของกิจการ กลาวคือ ตาม TFRS 15 กิจการบันทึกรายจาย

บางรายการท่ีเดิมตองรับรูในงบกําไรขาดทุน เชน คานายหนา เปนรายการสินทรัพยได ทําใหจํานวนกําไรสุทธิโดยเฉล่ีย

เพ่ิมข้ึน สําหรับการนํามาตรฐานฉบับใหมมาใชคร้ังแรก ทุกกิจการเลือกใชวิธี Modified Retrospective Approach

Vaicekauskas (2020) เปนอีกงานหน่ึงท่ีสํารวจผลกระทบของ TFRS 15 โดยศึกษาในกลุมบริษัทจดทะเบียน

ในตลาดหลักทรัพยในประเทศลิทัวเนียจํานวน 31 บริษัท Vaicekauskas (2020) เก็บขอมูลจากการเปดเผยเก่ียวกับ

ผลกระทบของ TFRS 15 ในงบการเงิน ผลจากการเก็บขอมูล 16 จาก 31 บริษัท (รอยละ 52) ระบุวา งบการเงินของกิจการ

ในป ค.ศ. 2018 ไมไดรับผลกระทบจาก TFRS 15 อีก 15 บริษัทระบุวา ไดรับผลกระทบ แต 4 จาก 15 บริษัท ระบุวา 

ผลกระทบไมมีสาระสําคัญ Vaicekauskas (2020) จึงเหลือกลุมตัวอยางสุดทาย 11 บริษัทท่ีเปดเผยเก่ียวกับผลกระทบ

จาก TFRS 15 เน่ืองจากจํานวนกลุมตัวอยางมีขนาดเล็ก การรายงานผลขอมูลจึงเปนลักษณะเชิงพรรณนา จากขอมูลพบวา 

บางกิจการรายงานผลกระทบเปนตัวเงิน บางกิจการรายงานเปนรอยละของการเปล่ียนแปลงรายการ รายการท่ีไดรับ

ผลกระทบมาก ไดแก รายได ตนทุนขาย และกําไรสะสม สําหรับการปรับปรุงงบการเงินเปรียบเทียบเม่ือนํามาตรฐานมาใช

เปนคร้ังแรก รอยละ 65 ของกลุมตัวอยางเลือกใชวิธี Modified Retrospective Approach

จากงานวิจัยในตางประเทศเก่ียวกับ TFRS 15 จะเห็นไดวา งานวิจัยสวนใหญเลือกสํารวจเฉพาะกลุมอุตสาหกรรม 

จึงทําใหมีกลุมตัวอยางขนาดเล็ก แตผลของการศึกษาเปนประโยชนตอการใหภาพเก่ียวกับแนวปฏิบัติทางบัญชีในแตละ

อุตสาหกรรม ในประเทศไทย งานวิจัยท่ีมีอยูเก่ียวกับ TFRS 15 เชน Chavanwan & Srijunpetch (2020); Srijunpetch & 
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Phakdee (2020) ศึกษาผลกระทบโดยรวมของ TFRS 15 ตอตัวเลขกําไรและคุณภาพกําไรของบริษัทจดทะเบียน

ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย แตไมมีงานวิจัยท่ึศึกษาเชิงลึกเก่ียวกับนโยบายการบัญชีและการรายงานทางการเงิน

ตาม TFRS 15 วา เปล่ียนไปอยางไรบาง

Srijunpetch & Phakdee (2020) ศึกษารายการทางการเงินของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยหลังจาก

กิจการเร่ิมใช TFRS 15 พบวา TFRS 15 ทําให 3 รายการทางการเงินลดลงอยางมีนัยสําคัญทางสถิติ ไดแก การเปล่ียนแปลง

ของรายได การเปล่ียนแปลงของกําไรสุทธิ และรายการคงคางรวม สวน Chavanwan & Srijunpetch (2020) พบวา 

การใช TFRS 15 ทําใหคาสัมบูรณของรายการคงคางจากดุลยพินิจของผูบริหารลดต่ําลงอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.10 

อันหมายถึงคุณภาพกําไรท่ีเพ่ิมมากข้ึน และเม่ือ Chavanwan และ Srijunpetch (2020) ศึกษารายกลุมอุตสาหกรรมพบวา 

ผลการศึกษาเปนจริงเฉพาะในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง ตามท่ีกลาวแลว งานวิจัยในอดีตท้ังสองใน

กลุมตัวอยางประเทศไทยแสดงใหเห็นภาพรวมของผลกระทบจากการใช TFRS 15 ตอการรายงานทางการเงินในทุกอุตสาหกรรม 

แตไมไดศึกษาในรายละเอียดวา บริษัทมีแนวปฏิบัติทางบัญชีอยางไรกับการใชมาตรฐานฉบับใหม โดยเฉพาะกรณีท่ีมี

ทางเลือก เชน การรับรูรายได การวัดอัตรากาวหนาของงาน หรือวิธีการปรับปรุงงบการเงินยอนหลังเม่ือนํามาตรฐานฉบับใหม

มาปฏิบัติใชคร้ังแรก

งานวิจัยในคร้ังน้ีจึงมุงสํารวจแนวปฏิบัติทางบัญชีสําหรับกลุมอุตสาหกรรม เพ่ือจะไดเห็นทางเลือกของนโยบายบัญชี

ท่ีกิจการเลือกใช รวมถึงสํารวจผลกระทบจากการนํา TFRS 15 มาใชเปนคร้ังแรก เน่ืองจากผูวิจัยตองการใหเห็นขอมูลเก่ียวกับ

แนวปฏิบัติทางบัญชี จึงเลือกเก็บขอมูลเฉพาะอุตสาหกรรมเหมือนงานวิจัยในอดีต (Trabelsi, 2018) เพ่ือใหขอมูลสามารถ

เปรียบเทียบกันได ผลท่ีไดจากงานวิจัยจะเปนประโยชนตอหนวยงานกํากับและคณะกรรมการท่ีออกมาตรฐาน เพ่ือใหเห็น

แนวปฏิบัติทางบัญชีท่ีกิจการเลือกใช และยังเปนหลักฐานเชิงประจักษในการประเมินผลกระทบของ TFRS 15 ตอการรายการ

ทางเงินในกลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสรางซ่ึงเปนอุตสาหกรรมเดียวท่ี Chavanwan & Srijunpetch (2020) 

พบวา TFRS 15 มีผลตอคุณภาพกําไรของกิจการ

3. วิธีการวิจัย

3.1 ประชากรและกลุ�มตัวอย�าง

ประชากร ไดแก บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยหมวดธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยและ

รับเหมากอสราง

กลุมตัวอยาง บริษัทในหมวดธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยและกอสรางท่ีมีหลักทรัพยซ้ือขายอยู ณ วันท่ี 8 พฤษภาคม 

พ.ศ. 2563 อันมีท้ังส้ิน 97 บริษัท แตหลังจากเก็บรวบรวมขอมูล มีบริษัทท่ีมีขอมูลไมสมบูรณ 3 บริษัท และมีอีก 3 บริษัทท่ี

ดําเนินธุรกิจหลากหลาย ไมไดเนนเฉพาะการพัฒนาอสังหาริมทรัพยหรือรับเหมากอสรางอยางเดียว ทําใหการระบุนโยบายบัญชี 

เพ่ือวิเคราะหขอมูลตามวัตถุประสงคการวิจัยทําไดยาก จึงเหลือกลุมตัวอยางสุดทาย 91 บริษัทดังแสดงในตารางท่ี 1
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ตารางท่ี 1: การกระจายของกลุมตัวอยางเม่ือจําแนกตามหมวดธุรกิจและตลาดซ้ือขายหลักทรัพย

การกระจายของกลุ�มตัวอย�าง ตลาด SET ตลาด MAI รวม

พัฒนาอสังหาริมทรัพย 52 8 60

บริการรับเหมากอสราง 21 10 31

รวม 73 18 91

จากตารางท่ี 1 มีธุรกิจพัฒนาอสังริมทรัพย 60 บริษัท และธุรกิจรับเหมากอสราง 31 บริษัท ในท้ังหมดน้ีเปนหลักทรัพย

ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (เรียก ตลาด SET จากน้ีเปนตนไป) 73 บริษัท และตลาดหลักทรัพยเอ็ม เอ ไอ (เรียก 

ตลาด MAI จากน้ีเปนตนไป) 18 บริษัท

3.2 การเก็บรวบรวมและวิเคราะห�ข�อมูล

งานวิจัยน้ีเปนงานวิจัยเชิงสํารวจ ขอมูลเปนขอมูลทุติยภูมิท่ีรวบรวมจากงบการเงินของกิจการในอุตสาหกรรม

อสังหาริมทรัพยและกอสราง วิธีการเก็บรวบรวมและวิเคราะหขอมูลเปนไปตามวิธีการท่ีพบในงานวิจัยในอดีต (Trabelsi, 2018; 

Vichitlekarn, 2007) ซ่ึงแสดงในรายละเอียดตามลําดับคําถามงานวิจัย ดังน้ี

1. การสํารวจนโยบายบัญชีท่ีกลุมตัวอยางเลือกใช เก็บรวบรวมขอมูลจากการเปดเผยนโยบายบัญชีในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินสําหรับป พ.ศ. 2562 จากน้ันนําเสนอขอมูลเปนตารางความถ่ี

2. การสํารวจผลกระทบจากการใช TFRS 15 มี 3 สวน

2.1 การปรับปรุงงบการเงินยอนหลังจากการนํามาตรฐานมาใชเปนคร้ังแรก รวบรวมขอมูลจากรายการปรับปรุง

กําไรสะสมในงบแสดงการเปล่ียนแปลงในสวนของผูถือหุน แลววิเคราะหขอมูลดวยสถิติเชิงพรรณนาและทดสอบคาเฉล่ีย

ของผลกระทบจากการปรับปรุงในงบการเงินวา เทากับศูนยหรือไม ดวย One Sample T-Test

2.2 การรับรูรายการทางการเงินท่ีเปล่ียนแปลงไปจากเดิม โดยรวบรวมขอมูลจากหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

แลวรายงานเปนตารางความถ่ี

2.3 ผลกระทบจากการใช TFRS 15 เม่ือเทียบกับมาตรฐานเดิม สวนน้ีกิจการเปดเผยในหมายเหตุประกอบ

งบการเงินเก่ียวกับผลกระทบตอรายการทางการเงิน โดยแสดงใหเห็นจํานวนเงินของรายการท่ีเปล่ียนแปลงไปเม่ือเปรียบเทียบ

การรับรูรายการระหวางมาตรฐานฉบับเดิมและมาตรฐานฉบับใหม ขอมูลในสวนน้ีมีประโยชนมากในการประเมินวา TFRS 15 

ทําใหรายการทางการเงินของกิจการเปล่ียนแปลงอยางไรบาง จากน้ันผูวิจัยวิเคราะหขอมูล โดยพิจารณาการกระจายของขอมูล

และเปรียบเทียบคาเฉล่ียของรายการทางการเงินกอนและหลังการใช TFRS 15 วาแตกตางอยางมีสาระสําคัญหรือไม โดยใช

การเปรียบเทียบรายคู Paired Sample T-Test

อน่ึง หลังจากเก็บขอมูลแลวพบวา การทดสอบ T-Tests ท่ีจะแสดงในสวนท่ี 4 ถูกจํากัดดวยกลุมตัวอยางขนาดเล็ก 

เพราะมีเพียง 18 จาก 91 บริษัทท่ีปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง ทําใหผลการวิจัยอาจมีขอจํากัดดานความนาเช่ือถือ อยางไรก็ดี 
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Laoarun et al. (2016); Worakitkasemsakul (2011, p. 352) อธิบายวา การทดสอบ T-Tests สามารถใชไดกับกลุมตัวอยาง

ขนาดเล็ก ผูวิจัยจึงไดทําการทดสอบสถิติตามวิธีการวิจัยท่ีวางไวเชนเดิม

3. การสํารวจวิธีปฏิบัติทางบัญชีเก่ียวกับการปรับปรุงงบการเงินยอนหลังอันเน่ืองมาจากการนํามาตรฐานมาใชเปน

คร้ังแรก ผูวิจัยเก็บขอมูลจากหมายเหตุประกอบงบการเงิน จากน้ันนําเสนอรายงานเปนความถ่ี และทดสอบความเปนอิสระ

ตอกันระหวางวิธีการท่ีเลือกใชกับประเภทของตลาด (SET หรือ MAI) ท่ีบริษัทสังกัดอยู โดย Chi-Square Test สําหรับสาเหตุ

ท่ีผูวิจัยทดสอบวา มีความเปนอิสระตอกันระหวางวิธีท่ีเลือกใชกับประเภทของตลาดหรือไม เน่ืองจากกิจการท่ีอยูในตลาด MAI 

มีทุนจดทะเบียนเร่ิมตนนอยกวา การรับรูจํานวนผลกระทบจากการปรับปรุงดวยวิธีการทางบัญชีอาจไมเทากับกิจการใน

ตลาด SET และ Toommanon & Tantiprapa (2011) เคยพบวา กลุมของกิจการ (SET50, SET100, นอก SET100, และ 

MAI) มีความสัมพันธกับทางเลือกในการรับรูมูลคาหน้ีสินจากโครงการเก่ียวกับผลประโยชนพนักงานเม่ือนํามาตรฐานการบัญชี 

ฉบับท่ี 19 เร่ือง ผลประโยชนพนักงาน มาใชเปนคร้ังแรก จึงอาจเปนไปไดวา วิธีการท่ีกิจการเลือกใชในการปรับปรุงงบการเงิน

ยอนหลังจากการใช TFRS 15 อาจสัมพันธกับประเภทของตลาดได

ท้ังน้ี เกณฑในการจัดทํางบการเงินตาม TFRS 15 ไมมีความแตกตางกันระหวางกิจการท่ีอยูในตลาด SET และ 

ตลาด MAI เพราะทุกกิจการในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยตองปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินสําหรับ

กิจการท่ีมีสวนไดเสียสาธารณะตามท่ีสภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภกําหนดไว

4. ผลการศึกษา
ผลการวิจัยแบงเปน 3 สวนตามคําถามงานวิจัย สวนแรกเปนนโยบายบัญชีสําหรับการรับรูรายไดตาม TFRS 15 

สวนท่ีสองเปนผลกระทบจากการนํามาตรฐานมาใชคร้ังแรก และสวนท่ีสามเปนวิธีปฏิบัติท่ีกลุมตัวอยางเลือกใชสําหรับ

การปรับปรุงผลกระทบสะสมจากการนํามาตรฐานมาใชคร้ังแรก

4.1 นโยบายบัญชีสําหรับการรับรู�รายได�

จากการศึกษานโยบายการบัญชีของกลุมตัวอยางรวม 91 บริษัท แบงเปนธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 60 บริษัท 

และธุรกิจรับเหมากอสราง 31 บริษัท พบการเลือกใชนโยบายบัญชีซ่ึงแยกแสดงตามกลุมธุรกิจในตารางท่ี 2 และ 3 ดังน้ี

ตารางท่ี 2: นโยบายบัญชีสําหรับการรับรูรายไดของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย

การรับรู�รายได� ตลาด SET ตลาด MAI รวม

ภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) – – –

ณ จุดของเวลา (Point in Time) 52 8 60

รวม 52 8 60
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ในตารางท่ี 2 จะเห็นไดวา ท้ัง 60 บริษัทในหมวดธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยรับรูรายไดจากการ

ขายอสังหาริมทรัพย ณ จุดของเวลา (Point in Time) หรือเม่ือโอนการควบคุมในอสังหาริมทรัพยใหลูกคา วิธีน้ีเปนการรับรู

รายไดเหมือนกับท่ีใชกอนป พ.ศ. 2562 ไมมีบริษัทใดรับรูภายในชวงเวลาหน่ึง ซ่ึงแตกตางจากตัวอยางในตางประเทศท่ี 

Trabelsi (2018) พบวา บางกิจการเปล่ียนไปรับรูรายไดภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) ทําใหรายไดปแรกท่ีใช TFRS 15 

เพ่ิมถึงรอยละ 33.7 ผูวิจัยไดศึกษาหมายเหตุประกอบงบการเงินของกิจการเพ่ิมเติม พบการเปดเผยจากบริษัทหน่ึงในกลุมตัวอยาง

อธิบายไววา

“…กิจการจะรับรูรายไดเม่ือโอนการควบคุมในอสังหาริมทรัพยใหแกลูกคา โดยท่ัวไปแลวกลุมกิจการไมมี

ทางเลือกในการนําอสังหาริมทรัพยดังกลาวไปใช เพ่ือวัตถุประสงคอ่ืนตามขอจํากัดของสัญญา แตเน่ืองจาก

กลุมกิจการไมมีสิทธิท่ีสามารถบังคับใหลูกคาจายชําระจนกวาจะมีการโอนกรรมสิทธ์ิตามกฎหมายใหแกลูกคา 

ดังน้ัน กลุมกิจการจึงรับรูรายไดเม่ือการโอนกรรมสิทธ์ิตามกฎหมายใหแกลูกคา…”

ท่ีมา : งบการเงินประจําป พ.ศ. 2562 บริษัท เจาพระยามหานคร จํากัด (มหาชน)

จากตัวอยางดานบนคําวา “กิจการจะรับรูรายไดเม่ือโอนการควบคุมในอสังหาริมทรัพยใหลูกคา” เทากับเกณฑการ

รับรูรายได ณ จุดของเวลา (Point in Time) และจากการเปดเผยในประโยคท่ีวา “กิจการไมมีสิทธิท่ีสามารถบังคับใหลูกคา

จายชําระ” เปนเหตุผลท่ีทําใหเขาใจไดวา เหตุท่ีกิจการไมรับรูรายไดภายในชวงเวลาหน่ึง เพราะกิจการไมมีสิทธิท่ีสามารถ

บังคับใหลูกคาจายชําระได (No Enforceable Right) ซ่ึงไมครบเง่ือนไขตาม TFRS 15 ท่ีทําใหกิจการเปล่ียนไปรับรูรายได

ภายในชวงเวลาหน่ึงอยางกลุมตัวอยางในตางประเทศได ประเด็นน้ีเปนประโยชนตอกิจการในอนาคต กลาวคือ หากในอนาคต

กิจการตองการรับรูรายไดเปนแบบภายในชวงเวลาหน่ึงซ่ึงจะทําใหกิจการมีรายไดทยอยเขามากอนท่ีโครงการจะสรางเสร็จ 

กิจการตองระบุสิทธิท่ีสามารถบังคับใหลูกคาจายชําระไดสําหรับงานท่ีทําไปแลวได เพ่ือใหเน้ือหาในสัญญาใหสอดคลองกับ

เกณฑใน TFRS 15 ตารางท่ี 3 แสดงนโยบายบัญชีสําหรับการรับรูรายไดในธุรกิจรับเหมากอสราง

ตารางท่ี 3: นโยบายบัญชีสําหรับการรับรูรายไดของธุรกิจรับเหมากอสราง

การรับรู�รายได� ตลาด SET ตลาด MAI รวม

ภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) 21 10 31

ณ จุดของเวลา (Point in Time) – – –

รวม 21 10 31

จากตารางท่ี 3 การรับรูรายไดของธุรกิจรับเหมากอสรางท้ัง 31 บริษัทรับรูตามเกณฑภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) 

เม่ือเปรียบเทียบกับการรับรูรายไดในป พ.ศ. 2561 ซ่ึงรับรูตามข้ันความสําเร็จของงาน เกณฑในการรับรูรายไดท้ังสองปจึง

ไมแตกตางกัน

ตัวอยางของการรับรูรายไดของธุรกิจรับเหมากอสรางท่ีรับรูตามเกณฑภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) ระหวาง 2 ป 

ท่ีแสดงใหเห็นไดวา ไมแตกตางกัน เชน การเปดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินของ บริษัท ทีทีซีแอล จํากัด (มหาชน) 

และบริษัทยอย
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“กอนป พ.ศ. 2562 กลุมกิจการรับรูรายไดคากอสรางและตนทุนคากอสรางดวยวิธีอางอิงกับข้ันความสําเร็จ

ของงาน (Percentage of completion) โดยวัดจากการสํารวจอัตราสวนของงานกอสรางท่ีทําเสร็จกับ

งานกอสรางท้ังหมดตามสัญญา โดยพิจารณาจากการสํารวจทางกายภาพตามเง่ือนไขท่ีไดตกลงกับลูกคา…

การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 15 มาถือปฏิบัติ มีผลกระทบตอวิธีปฏิบัติทางบัญชีของ

กลุมกิจการท่ีเปนสาระสําคัญในเร่ืองการรับรูรายไดสําหรับงานใหบริการจากการกอสรางสําหรับการ

เปล่ียนแปลงขอบเขตของงาน เชน งานเพ่ิม และการเปล่ียนแปลงราคา โดยเสมือนการเปล่ียนแปลง

สัญญาเปนสวนหน่ึงของสัญญาเดิมหากบริการท่ีเหลืออยูไมแตกตางกัน โดยใหถือเปนสวนหน่ึงของภาระ

ท่ีตองปฏิบัติเชนเดียวกันกับท่ีเสร็จส้ินเพียงบางสวน ณ วันเปล่ียนแปลงสัญญาน้ัน ผลกระทบของ

การเปล่ียนแปลงสัญญาตอราคาของรายการและการวัดความกาวหนาของความสําเร็จของภาระท่ีปฏิบัติ

ใหเสร็จส้ินสมบูรณ ใหรับรูเปนการเพ่ิมข้ึนหรือลดลงของรายได ณ วันเปล่ียนแปลงสัญญา รายไดสําหรับ

งานใหบริการกอสรางรับรูเม่ือกลุมกิจการปฏิบัติตามภาระท่ีตองปฏิบัติแลวเสร็จ และสงมอบอํานาจ

การควบคุมบริการท่ีสัญญาวาจะใหแกลูกคาตลอดชวงเวลาหน่ึง ในกรณีท่ีกลุมกิจการไดรับส่ิงตอบแทน

เกินกวาบริการท่ีให กลุมกิจการจะรับรูส่ิงตอบแทนสวนเกินดังกลาวเปนรายไดคากอสรางรับลวงหนา 

ในทางกลับกันถากลุมกิจการไดรับส่ิงตอบแทนนอยกวาบริการท่ีให กลุมกิจการจะรับรูส่ิงตอบแทนสวนต่ํา

ดังกลาวเปนลูกหน้ีคากอสรางตามสัญญาท่ียังไมไดเรียกเก็บ”

ท่ีมา : งบการเงินประจําป พ.ศ. 2562 บริษัท ทีทีซีแอล จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

จากการเปดเผยถึงนโยบายบัญชีในการรับรูรายไดของตัวอยางบริษัท ทีทีซีแอล จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยท่ี

ผูวิจัยไดขีดเสนใตไว จะเห็นไดวา ในป พ.ศ. 2561 กิจการรับรูรายไดตามข้ันความสําเร็จของงาน ซ่ึงเปนไปตามมาตรฐาน

การบัญชี ฉบับท่ี 11 เร่ือง สัญญากอสราง แตเม่ือเร่ิมใช TFRS 15 ในป พ.ศ. 2562 การใชถอยคําในการรับรูรายไดเปล่ียนไป

เปนรับรูรายไดเม่ือกิจการปฏิบัติตามภาระท่ีตองปฏิบัติแลวเสร็จและสงมอบอํานาจการควบคุมบริการใหแกลูกคาตลอด

ชวงเวลาหน่ึง คําวา “ชวงเวลาหน่ึง” เปนการรับรูรายไดตามเกณฑภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) ตามอัตราความกาวหนา

ของงานใน TFRS 15 ซ่ึง PwC (2017) อธิบายไววา วิธีการรับรูรายไดแบบวิธีอางอิงกับข้ันความสําเร็จของงานในฉบับเดิม

ไมแตกตางจากการรับรูรายไดภายในชวงเวลาหน่ึงใน TFRS 15 เม่ือศึกษาวิธีการวัดอัตราความกาวหนาของงานของธุรกิจ

รับเหมากอสราง ซ่ึงมี 2 วิธี พบผลการศึกษาตามตารางท่ี 4

ตารางท่ี 4: วิธีการวัดระดับความกาวหนาของภาระท่ีตองปฏิบัติของธุรกิจรับเหมากอสราง

วิธีการวัดระดับความก�าวหน�า
ตลาด SET

จํานวน (ร�อยละ)
ตลาด MAI

จํานวน (ร�อยละ)
รวมจํานวน
(ร�อยละ)

วิธีผลผลิต (Output method) 6 (19.35)  1 (3.23)  7 (22.58)

วิธีปจจัยนําเขา (Input method) 15 (48.39)  9 (29.03)  24 (77.42)

รวม 21 (67.74)  10 (32.26)  31 (100.00)

Pearson’s Chi2(df = 1) 1.3365, p-value = 0.248
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จากตารางท่ี 4 จะพบวา กิจการสวนใหญใชวิธีปจจัยนําเขา จาก 31 บริษัท มี 24 บริษัท (รอยละ 77.42) ใชวิธี

ปจจัยนําเขา และ 7 บริษัท (รอยละ 22.58) ใชวิธีผลผลิต หากพิจารณาตามประเภทของตลาดพบวา มีเพียงบริษัทเดียวใน

ตลาด MAI ท่ีเลือกใชวิธีผลผลิต

ตัวอยางของการเปดเผยการเลือกใชนโยบายบัญชีสําหรับวิธีปจจัยนําเขา เชน

“รายไดและตนทุนคากอสรางจะถูกรับรูในกําไรหรือขาดทุนตามสัดสวนของข้ันความสําเร็จของงานกอสราง 

ข้ันความสําเร็จของงานกอสรางประมาณ โดยอางอิงกับการสํารวจเน้ืองานท่ีทําโดยผูจัดการโครงการ โดย

คํานวณจากอัตราสวนของตนทุนการกอสรางท่ีเกิดข้ึนของงานท่ีทําเสร็จจนถึงปจจุบันกับประมาณการตนทุน

การกอสรางท้ังส้ิน”

ท่ีมา : งบการเงินประจําป พ.ศ. 2562 บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

จากท่ีขีดเสนใต คําสําคัญท่ีแสดงการวัดระดับความกาวหนาของงาน โดยวิธีปจจัยนําเขา คือ “อัตราสวนของตนทุน

การกอสรางท่ีเกิดข้ึนจนถึงปจจุบันกับประมาณการตนทุนการกอสรางท้ังส้ิน”

ตัวอยางของการเปดเผยการเลือกใชนโยบายบัญชี โดยวิธีจํานวนผลผลิต เชน

“รายไดจากการกอสรางรวมถึงสัญญาการใหบริการดานการกอสราง กลุมกิจการรับรูรายไดตลอดชวงเวลา

หน่ึง (overtime) โดยอางอิงจากระดับความกาวหนาของความสําเร็จของงานตามวิธีผลผลิต (output 

method) กลุมกิจการปฏิบัติตามภาระท่ีตองปฏิบัติแลวเสร็จ แลวสงมอบอํานาจการควบคุมบริการท่ีสัญญา

ไวใหแกลูกคาตลอดชวงเวลาหน่ึง”

ท่ีมา : งบการเงินประจําป พ.ศ. 2562 บริษัท ทีทีซีแอล จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

จากท่ีขีดเสนใตในตัวอยางของบริษัท ทีทีซีแอล จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย จะเห็นวา บริษัทระบุวา ใชวิธีผลผลิต 

(Output Method) ในการวัดระดับความกาวหนาของงาน

ในตารางท่ี 4 ผูวิจัยทดสอบเพ่ิมเติมดวยวา มีความสัมพันธระหวางประเภทของตลาดกับวิธีการวัดระดับความ

กาวหนาท่ีเลือกใชหรือไม แตพบวา ไมมีความสัมพันธกัน (Pearson’s Chi2 เทากับ 1.3365, p-value เทากับ 0.248) แสดงวา

กิจการนาจะเลือกวิธีการวัดระดับความกาวหนาจากลักษณะธุรกิจของตนมากกวา ไมเก่ียวกับวา กิจการอยูในตลาด SET หรือ

ตลาด MAI แตท้ังน้ี ผลการวิจัยมาจากกลุมตัวอยางขนาดเล็ก

โดยสรุปจากตารางท่ี 2 ถึง 4 นโยบายบัญชีท่ีกิจการเลือกใชตาม TFRS 15 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยรับรูรายได 

ณ จุดของเวลา (Point in Time) ในขณะท่ีธุรกิจรับเหมากอสรางรับรูรายไดภายในชวงเวลาหน่ึงตามอัตราความกาวหนา

ของงาน (Overtime) ซ่ึงรอยละ 77 ของธุรกิจรับเหมากอสรางวัดอัตราความกาวหนาดวยวิธีปจจัยนําเขา (Input Method)
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4.2 ผลกระทบจากการเริ่มใช�มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 15

ในสวนน้ีแสดงผลกระทบจากการเร่ิมใช TFRS 15 เปนคร้ังแรก โดยแบงเปนสองสวนยอย สวนแรกเปนขนาดหรือ

จํานวนของรายการปรับปรุงตองบการเงินจากการนํามาตรฐานมาปฏิบัติคร้ังแรก (หัวขอ 4.2.1) และ สวนท่ีสองเปนแนวปฏิบัติ

ทางบัญชีสําหรับการรับรูรายไดและคาใชจายท่ีแตกตางไปจากเดิม (หัวขอ 4.2.2) ซ่ึงสวนท่ีสองเปนการหาหลักฐานเชิง

ประจักษเพ่ิมเติมใหกับประเด็นท่ี Toommanon (2020) เคยเสนอไว

4.2.1 จํานวนของผลกระทบจากการนํามาตรฐานมาปฏิบัติใชคร้ังแรก

จํานวนของผลกระทบจากการนํามาตรฐานมาปฏิบัติคร้ังแรกวัดจากจํานวนของรายการปรับปรุงตอกําไรสะสมตนงวด

ท่ีรวบรวมไดจากงบแสดงการเปล่ียนแปลงในสวนของผูถือหุน จากงบแสดงการเปล่ียนแปลงในสวนของผูถือหุนของกลุมตัวอยาง 

91 บริษัทพบวา มีเพียง 18 บริษัท (รอยละ 20) ท่ีปรับปรุงกําไรสะสมตนงวดจากการนํามาตรฐานมาใชเปนคร้ังแรก ท่ีเหลือ

อีก 73 บริษัท (รอยละ 80) เปดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินวา จํานวนเงินท่ีเปนผลกระทบจากการเร่ิมใชมาตรฐาน

ฉบับใหมไมมีสาระสําคัญจึงไมไดปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง

ตารางท่ี 5: ผลกระทบตอกําไรสะสมตนงวดเม่ือนํา TFRS 15 มาปฏิบัติคร้ังแรก

ผลกระทบ
จํานวน
ตัวอย�าง

Min 
(พันบาท)

Max 
(พันบาท)

Median 
(พันบาท)

Mean

(พันบาท) (% of TEt–1)

สวนท่ี 1 จําแนกตามหมวดธุรกิจ

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 16 114 664,486 47,727 124,154 1.71%

ธุรกิจรับเหมากอสราง 2 (37,548) 196 (18,676) (18,676) (1.25%)

รวม 18 (37,548) 664,486 40,640 108,284 1.46%

สวนท่ี 2 จําแนกตามประเภทของตลาด

ตลาด SET 16 (37,548) 664,486 47,727 121,780 1.56%

ตลาด MAI 2 113 196 155 155 < 0.01%

รวม 18 (37,548) 664,486 40,640 108,284 1.46%

One-Sample T-Test:

คาเฉล่ียผลกระทบจากท้ัง 18 บริษัท จํานวน 108,284,000 บาท แตกตางจากศูนยอยางมีนัยสําคัญทางสถิติ (t-stat = 2.6489, 

p-value = 0.0169)

TEt–1 คือ สวนของผูถือหุนรวมในป พ.ศ. 2561

42 วารสารบริหารธุรกิจ

ผลกระทบของ TFRS 15 ต�อการรายงานทางการเงิน
ในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย�และก�อสร�าง



ในตารางท่ี 5 สวนท่ี 1 จําแนกผลกระทบจากการนํามาตรฐานมาใชคร้ังแรกตามหมวดธุรกิจ จาก 18 บริษัท เปน

บริษัทในหมวดธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 16 บริษัท และหมวดธุรกิจรับเหมากอสราง 2 บริษัท มี 1 บริษัทในธุรกิจรับเหมา

กอสรางปรับปรุงกําไรสะสมตนงวดลดลงจํานวน 37 ลานบาท สวนอีก 17 บริษัทปรับปรุงกําไรสะสมตนงวดเพ่ิมข้ึน จํานวน

ปรับปรุงกําไรสะสมตนงวดสูงสุดอยูในหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย บริษัทมีกําไรสะสมตนงวดเพ่ิมข้ึน 664 ลานบาท คาเฉล่ีย

ของจํานวนผลกระทบจากท้ัง 18 บริษัทเทากับ 108 ลานบาท หรือ เพ่ิมข้ึนเฉล่ีย 1.46% ของสวนของผูถือหุนในป พ.ศ. 25613

สวนท่ี 2 จําแนกผลกระทบจากการนํามาตรฐานมาใชคร้ังแรกตามประเภทของตลาดพบวา ขนาดของรายการปรับปรุง

ของบริษัทในตลาด SET มีจํานวนสูงกวาหลายเทา จํานวนของรายการปรับปรุงท่ีสูงท่ีสุดในตลาด SET เทากับ 664 ลานบาท 

ในขณะท่ีจํานวนของรายการปรับปรุงท่ีสูงท่ีสุดในตลาด MAI เทากับ 0.196 ลานบาท (หรือ 196,000 บาท) ท้ังน้ี มีจํานวน

กลุมตัวอยางจากตลาด MAI เพียง 2 บริษัทเทาน้ันท่ีปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง

เม่ือทดสอบคาเฉล่ียของรายการปรับปรุงจากท้ัง 18 บริษัทวา แตกตางจากศูนยอยางมีนัยสําคัญหรือไมพบวา 

คาเฉล่ียจํานวน 108 ลานบาท แตกตางจากศูนยอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 ดังน้ัน ผลการศึกษายืนยันวา สําหรับ

บริษัทท่ีปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง การนํา TFRS 15 มาใชเปนคร้ังแรกมีผลกระทบอยางมีนัยสําคัญตอกิจการ ท้ังน้ี ผูวิจัย

ไมไดทําการทดสอบความแตกตางของคาเฉล่ียระหวางกลุม เน่ืองจากกลุมตัวอยางมีขนาดเล็ก

4.2.2 การรับรูรายไดและคาใชจายท่ีแตกตางไปจากเกณฑเดิม

ในสวนน้ีผูวิจัยศึกษาการเปดเผยขอมูลของกิจการเพ่ิมเติมในหมายเหตุประกอบงบการเงิน เพ่ือใหเขาใจวา การรับรู

รายไดและคาใชจายตาม TFRS 15 ทําใหรายไดและคาใชจายเพ่ิมข้ึนหรือลดลงไดอยางไร

ตารางท่ี 6 แสดงถึงประเด็นการรับรูรายการท่ีแตกตางไปจากเดิม อยางไรก็ดี จากการสํารวจการเปดเผยขอมูลจาก

ท้ัง 18 บริษัท มีเพียง 9 บริษัทท่ีเปดเผยขอมูลเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงไปจากเดิมไว แบงเปนบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

7 บริษัท และบริษัทรับเหมากอสราง 2 บริษัท

3 ผูวิจัยเปรียบเทียบเปนสัดสวนกับสวนของผูถือหุน เน่ืองจากรายการปรับปรุงจะปรับกับกําไรสะสมตนงวดซ่ึงอยูในสวนของผูถือหุน
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ตารางท่ี 6: ประเด็นสําคัญเก่ียวกับการรับรูรายไดและตนทุนของสัญญาท่ีเปล่ียนแปลงไป

ประเด็นการเปล่ียนแปลง
จํานวน
บริษัท

จํานวน
บริษัท

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย (7 บริษัท)

1. คานายหนาท่ีจายเพ่ือใหไดมาซ่ึงสัญญาบันทึกเปนสินทรัพย ในขณะท่ีเดิมบันทึกเปนคาใชจายในการขาย 7

2. การชําระคาใชจายแทนลูกคา เชน คาโอนบาน คาใชจายสวนกลาง เดิมบันทึกเปนคาใชจายในการขาย 

ใน TFRS 15 ตองลดรายไดจากสัญญา

4

3. การใหสินคา (ของแถม) แกลูกคา เชน เฟอรนิเจอร เคร่ืองตกแตง จากเดิมท่ีบันทึกเปนคาใชจาย

ในการขาย ตาม TFRS 15 ผูบริหารถือวา

3

 3.1 เปนสวนควบของบานจึงบันทึกในตนทุนขาย 2

 3.2 เปนส่ิงตอบแทนท่ีจายใหลูกคา จึงหักจากมูลคารายไดในสัญญา 1

ธุรกิจรับเหมากอสราง (2 บริษัท)

1. การรับรูรายไดเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงขอบเขตของงาน เชน งานเพ่ิม หรือการเปล่ียนแปลงราคา 

โดยเสมือนการเปล่ียนแปลงสัญญาเปนสวนหน่ึงของสัญญาเดิม 

1

2 เงินรับลวงหนาคากอสรางและรายไดรับลวงหนาจะรับรูรายไดไดเม่ือมีการโอนการควบคุมแลว 1

3. รายไดท่ียังไมเรียกชําระเปนสินทรัพยตาม TFRS 15 และรับรูเปนรายไดเม่ือมีการโอนการควบคุมแลว 1

จากตารางท่ี 6 จะเห็นไดวา ในกลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยท้ัง 7 บริษัทเปดเผยวา คานายหนาท่ีจายเพ่ือให

ไดมาซ่ึงสัญญาบันทึกเปนสินทรัพยตาม TFRS 15 ในขณะท่ีแตเดิมบันทึกเปนคาใชจายในการขาย รองลงมาเปนคาใชจายท่ี

ชําระแทนลูกคา เชน คาโอนบาน จากเดิมท่ีบันทึกเปนคาใชจายในการขาย ตองนํามาลดจากรายไดจากสัญญาใน TFRS 15 

สําหรับสินคา (ของแถม) ใหลูกคา จากท่ีเดิมบันทึกเปนคาใชจายในการขายเชนเดียวกัน ตาม TFRS 15 มีแนวปฏิบัติสองทาง

ท่ีกิจการเลือกปฏิบัติ คือ (1) ถือเปนตนทุนขายเม่ือผูบริหารพิจารณาวา เปนสวนควบของบาน หรือ (2) นําไปลดจากรายได

เม่ือผูบริหารพิจารณาวา เปนคาใชจายท่ีกิจการจายแทนลูกคา การจะเลือกรวมเปนตนทุนขายในทางเลือกท่ี (1) หรือ ลดจาก

รายไดในทางเลือกท่ี (2) สงผลตอกําไรข้ันตนไมแตกตางกัน การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับการจัดประเภทรายการดังกลาวสําหรับ

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยในตารางท่ี 6 สอดคลองกับท่ี Toommanon (2020) ช้ีประเด็นไว

การเปดเผยรายการเก่ียวกับคาใชจายในกลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยท่ีเปล่ียนแปลงไปแสดงไดจากตัวอยาง

งบการเงินของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท จํากัด (มหาชน) ท่ีแสดงหมายเหตุการเปล่ียนแปลงไวอยางชัดเจน (ตามท่ี

ขีดเสนใตในภาพท่ี 2) ดังน้ี
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ผลกระทบของ TFRS 15 ต�อการรายงานทางการเงิน
ในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย�และก�อสร�าง



ภาพท่ี 2: ตัวอยางการเปดเผยผลกระทบจากการนํา TFRS 15 มาใชเม่ือเปรียบเทียบกับมาตรฐานฉบับเดิม

ท่ีมา : งบการเงินประจําป พ.ศ. 2562 ของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
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จากตัวอยางจากงบการเงินของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ในภาพท่ี 2 จะเห็น

การแสดงผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงเม่ือใชมาตรฐานฉบับเดิมกับฉบับใหม ในหมายเหตุขอ (1) (2) และ (3) ซ่ึงสอดคลอง

กับ 3 ประเด็นแรกในตารางท่ี 6 กลาวคือ ในหมายเหตุ (1) คานายหนารับรูเปนรายการสินทรัพย หมายเหตุ (2) คาใชจาย

ท่ีบริษัทจายแทนลูกคา (เชน คาโอนบาน คาสวนกลาง) นําไปหักจากรายไดโดยตรง และหมายเหตุ (3) คาใชจายจากการ

สงเสริมการขาย (เชน ของแถม) บริษัทน้ีเลือกลดจากรายได

จากท้ัง 3 ประเด็นดังแสดงในตารางท่ี 6 สําหรับกลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยจะเห็นวา มีการจัดประเภทรายการ

ใหมสําหรับรายการสามประเภทในคาใชจายในการขายไปเปนรายการอ่ืน ดังน้ัน คาใชจายในการขายของกลุมธุรกิจน้ีนาจะ

ลดลงอยางมากในป พ.ศ. 2562 ซ่ึงผูวิจัยไดสํารวจจํานวนท่ีเปล่ียนแปลงไวดวยแสดงในตารางท่ี 8

สําหรับธุรกิจรับเหมากอสราง มี 3 ประเด็นท่ีเปล่ียนไปจากเดิม ไดแก เร่ืองของการเปล่ียนแปลงสัญญา การรับรู

เงินรับลวงหนาคากอสรางเปนรายได และการรับรูรายไดท่ียังไมเรียกชําระเปนรายได

ตารางท่ี 7 แสดงผลจากการสํารวจการเปดเผยขอมูลอีกสวนหน่ึงท่ีไดจากหมายเหตุประกอบงบการเงินซ่ึงท้ัง 

18 บริษัทเปดเผยถึงการเปล่ียนแปลงไปของรายการทางการเงินแตละรายการเม่ือเทียบกับมาตรฐานการบัญชีฉบับเดิม

46 วารสารบริหารธุรกิจ

ผลกระทบของ TFRS 15 ต�อการรายงานทางการเงิน
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ในตารางท่ี 7 แสดงจํานวนเงินท่ีเพ่ิมข้ึนหรือลดลงของรายการตาง ๆ  ตามการรับรูรายการใน TFRS 15 เม่ือเทียบกับ

มาตรฐานฉบับเดิม โดยตัวเลขมาจากการคํานวณและการเปดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินของท้ัง 18 บริษัทท่ีปรับปรุง

งบการเงินจากการนํา TFRS 15 มาใชเปนคร้ังแรก ในคอลัมน (ก) แสดงจํานวนท่ีเปล่ียนแปลงรวมจากทุกบริษัทท่ีเปดเผย

ขอมูลไว คอลัมน (ข) แสดงคานอยท่ีสุด (Min) คามากท่ีสุด (Max) และคาเฉล่ีย (Mean) ของจํานวนท่ีเปล่ียนแปลงไปจาก

แตละบริษัท เชน รายไดจากการขาย (รายการท่ี 1) ตามคอลัมน (ก) มี 9 จาก 18 บริษัทท่ีเปดเผยผลกระทบจากการใช 

TFRS 15 ตอรายได โดยมี 1 บริษัทท่ี TFRS 15 ทําใหกิจการมีรายไดป พ.ศ. 2562 เพ่ิมข้ึน 14.697 ลานบาท และมี 8 บริษัท

ท่ี TFRS 15 ทําใหรายไดลดลง โดยรวมรายไดท่ีลดลงจากท้ัง 8 บริษัท มีมูลคาลดลงถึง 1,333 ลานบาท หากพิจารณา

การกระจายขอมูลรายบริษัทท้ัง 9 บริษัทพบวา คาท่ีนอยท่ีสุดหรือกิจการมีรายไดลดลงมากท่ีสุดเทากับ 352 ลานบาท 

บริษัทท่ีมีรายไดเพ่ิมข้ึนมากท่ีสุดเทากับ 14.7 ลานบาท คาเฉล่ียจากการใช TFRS 15 ทําใหกิจการมีรายไดลดลงเฉล่ีย 73.281 

ลานบาท สวนคอลัมน % of Sales เปนการคํานวนจํานวนท่ีเปล่ียนแปลงไปเทียบกับฐานรายไดรวม จากคาตัวเลขนอยท่ีสุด 

TFRS 15 ทําใหกิจการมีรายไดลดลงมากท่ีสุดรอยละ 2.27 ของรายไดรวม สวนกิจการท่ีมีรายไดเพ่ิมข้ึนมากท่ีสุดมีขนาดเทากับ

รอยละ 0.30 ของรายไดรวม คาเฉล่ียของสัดสวนการเปล่ียนแปลงตอรายไดรวมเทากับ –0.73% หรือรายไดลดลงรอยละ 0.73 

ของรายไดรวม

สัดสวนท่ีลดลงของรายไดเฉล่ียท่ีไมถึง 1% สอดคลองกับแบบสํารวจของ Grant Thornton (2018) ท่ีผูบริหาร

ใหความเห็นวา TFRS 15 จะมีผลกระทบตองบการเงินแตไมเกิน 1% ของรายไดเดิม สําหรับตนทุนขาย (รายการท่ี 2) และ

คาใชจายในการขาย (รายการท่ี 3) มีคาเฉล่ียลดลงหากเทียบกับการใชมาตรฐานฉบับเดิม สาเหตุท่ีตนทุนขายลดลง สวนหน่ึง

นาจะมาจากจํานวนท่ีผันแปรไปตามรายไดจากการขายท่ีลดลง แตแลวตนทุนลดลงโดยเฉล่ียเพียงรอยละ 0.04 นอยกวา

รายไดท่ีลดลงรอยละ 0.73 เปนเพราะวา คาใชจายท่ีเก่ียวของกับของแถมเชน เฟอรนิเจอร จะรวมเปนสวนหน่ึงของตนทุนขาย 

ตนทุนขายจึงไมไดลดลงมากเทากับรายได สวนคาใชจายในการขายท่ีลดลงโดยรวมถึง 1,616 ลานบาท หรือลดลงโดยเฉล่ีย

รอยละ 0.88 ของรายไดรวม สาเหตุนาจะเปนเพราะประเด็นท่ี 1-3 ในตารางท่ี 7 ท่ีกิจการไดเปดเผยไววา ตาม TFRS 15 

คาใชจายในการขายสวนหนึ่ง เชน คานายหนา คาใชจายท่ีจายแทนลูกคาและของแถมท่ีใหแกลูกคา มีการจัดประเภท

รายการใหม

แมวา TFRS 15 ทําใหกิจการมีรายไดลดลง แตตนทุนขายและคาใชจายในการขายก็ลดลงเชนเดียวกัน ทําให

โดยเฉล่ียเม่ือพิจารณาจากจํานวนเงินกิจการยังมีกําไรสําหรับป พ.ศ. 2562 (รายการท่ี 4) เพ่ิมข้ึน 39.697 ลานบาท เม่ือ

เทียบกับการใชมาตรฐานเดิม แตถาพิจารณาดวยอัตรากําไรสุทธิ (รอยละของกําไรสุทธิตอยอดขาย) อัตรากําไรสุทธิลดลง

รอยละ 0.81 จึงทําใหเห็นผลกระทบจากการลดลงของรายไดท่ีมีสาระสําคัญ สําหรับรายการอ่ืนในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จท่ีมี

การเปล่ียนแปลงอีก เชน สวนแบงกําไรจากกิจการรวมคา (รายการท่ี 5) รายไดและคาใชจายภาษีเงินได (รายการท่ี 6 และ 7 

ตามลําดับ)

ในสวนของรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ลูกหน้ีการคา (รายการท่ี 8) ลดลงใน 2 บริษัท คาเฉล่ีย 50 ลานบาท 

และมีรายการตนทุนเพ่ือใหไดมาซ่ึงสัญญา (รายการท่ี 9) เพ่ิมข้ึนใน 6 บริษัท คาเฉล่ียเทากับ 86 ลานบาท รายการตนทุน

เพ่ือใหไดมาซ่ึงสัญญา เชน คานายหนา เปนรายการท่ีมาตรฐานฉบับเดิม (TAS18) ใหรับรูในคาใชจายในการขาย แตตาม 

TFRS 15 รับรูเปนสินทรัพยได (ดูประเด็นท่ี 1 ในตารางท่ี 7) นอกจากน้ัน ยังมี 1 บริษัทท่ีมีสินทรัพยตามสัญญา (รายการท่ี 10) 

เพ่ิมข้ึนจากท่ีเดิมไมเคยมีมากอน 2,246 ลานบาท หรือ 10.93% ของสินทรัพยรวม สินทรัพยตามสัญญาเปนรายการท่ี

เกิดข้ึนใหมตาม TFRS 15 อีกเชนเดียวกัน สําหรับรายการท่ี 11 รายไดท่ียังไมถึงกําหนดชําระเพ่ิมข้ึนใน 1 บริษัท รวม 

14.956 ลานบาท โดยเกิดในบริษัทรับเหมากอสรางอันสอดคลองกับประเด็นท่ีเปดเผยไวในตารางท่ี 6 ประเด็นท่ี 3 ของ

ธุรกิจรับเหมากอสรางวา หากกิจการไดใหบริการลูกคาตามสัญญามากกวาจํานวนเงินท่ีเรียกเก็บไดตามสัญญาจะรับรูพักไวใน
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รายการรายไดท่ียังไมถึงกําหนดชําระ สําหรับรายการอ่ืน ๆ  ในงบแสดงฐานะการเงินท่ีเปล่ียนแปลงไปเม่ือเทียบกับมาตรฐาน

ฉบับเดิมเปนรายการเก่ียวกับโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย (รายการท่ี 12) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (รายการท่ี 13) 

เงินลงทุนในกิจการรวมคา (รายการท่ี 14) สินทรัพยและหน้ีสินภาษีเงินได (รายการท่ี 15 และ 18) แตเปนรายการท่ีเกิดข้ึน

ในไมก่ีบริษัท

ในดานหน้ีสิน มีรายการเงินรับลวงหนาคากอสราง (รายการท่ี 16) ท่ีกิจการหน่ึงมีหน้ีสินเพ่ิมข้ึน 24.885 ลานบาท

เกิดจากเงินท่ีรับมาจากลูกคากอนท่ีจะใหบริการเสร็จตามสัญญา สอดคลองกับประเด็นท่ี 2 ของธุรกิจรับเหมากอสรางใน

ตารางท่ี 6 นอกจากน้ันยังมีรายการตนทุนกอสรางคางจาย (รายการที่ 17) ใน 1 บริษัทลดลงจํานวน 40 ลานบาท

สําหรับสวนของผูถือหุน (รายการท่ี 19) มี 5 บริษัทท่ีเปดเผยวา สวนของผูถือหุนเพ่ิมข้ึน คาเฉล่ียเทากับ 48.269 

ลานบาท นอกจากน้ัน มี 2 บริษัทท่ี TFRS 15 ทําใหเกิดขาดทุนสะสมลดลง หรือมีกําไรสะสมเพ่ิมข้ึนน่ันเอง (รายการที่ 20)

หากพิจารณาโดยรวมจากท้ัง 20 รายการจะเห็นไดวา การใช TFRS 15 ทําใหรายการทางบัญชีเปล่ียนแปลงถึง 

20 รายการ เม่ือพิจารณาผลการเปล่ียนแปลงโดยรวมเม่ือเทียบกับมาตรฐานเดิม หลายกิจการมีการเปล่ียนแปลงเกิดข้ึนท่ี

รายการในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ รายไดและคาใชจายเปนรายการหลักท่ีไดรับผลกระทบ เม่ือพิจารณาท้ังอุตสาหกรรม 

TFRS 15 ทําใหรายไดลดลงถึง 1,333 ลานบาท เม่ือพิจารณารายบริษัท โดยเฉล่ียรายไดลดลงรอยละ 0.73 ของรายไดรวม 

แตคาใชจายในการขายก็ลดลงรอยละ 0.88 อันเน่ืองมาจากการจัดประเภทรายการใหม เม่ือพิจารณาจากผลกําไรโดยเฉล่ีย 

แมกิจการมีจํานวนกําไรสุทธิเพ่ิมข้ึนประมาณ 40 ลานบาท แตอัตรากําไรสุทธิลดลงรอยละ 0.81 ดังน้ัน โดยรวมกิจการ

ในอุตสาหกรรมน้ีไดรับผลกระทบทางลบจากการใช TFRS 15 ซึ่งตรงกันขามกับกลุมตัวอยางกิจการอสังหาริมทรัพยในดูไบ

ท่ีไดรับผลกระทบทางบวกท่ี TFRS 15 ทําใหกิจการมีรายไดและกําไรเพ่ิมข้ึน (Trabelsi, 2018) นอกจากน้ัน มีสินทรัพย

บางรายการเกิดข้ึนใหม เชน ตนทุนในการไดมาซ่ึงสัญญา และสินทรัพยตามสัญญา เมื่อเทียบการเปล่ียนแปลงน้ีกับประเด็นท่ี

กิจการเปดเผยไวในตารางท่ี 6 พบวา สอดคลองกัน

4.3 วิธีการปรับปรุงผลกระทบต�องบการเงินอันเน่ืองมาจากการนํามาตรฐานมาปฏิบัติครั้งแรก

สืบเน่ืองจากท่ีกิจการตองปรับปรุงผลกระทบจากการนํามาตรฐานมาใชเปนคร้ังแรก TFRS 15 ใหทางเลือกแกกิจการ

ในการปรับปรุงรายการได 2 วิธี ไดแก วิธี Full Retrospective Approach และวิธี Modified Retrospective Approach 

ซ่ึงแตละวิธีมีตนทุนและประโยชนท่ีไดจากขอมูลในงบการเงินแตกตางกัน

จากการสํารวจวิธีการท่ี 18 บริษัทเลือกใชปรับปรุงงบการเงินจากการนํามาตรฐานมาใชคร้ังแรกพบวา 11 บริษัท 

(รอยละ 61) ใชวิธี Modified Retrospective Approach และ 7 บริษัท (รอยละ 39) ใชวิธี Full Retrospective Approach 

สัดสวนในการเลือกใชแตละวิธีแสดงในภาพท่ี 3
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ภาพท่ี 3: สัดสวนวิธีการปรับปรุงผลกระทบจากการนํามาตรฐานมาใชคร้ังแรก

เม่ือศึกษาจํานวนของรายการปรับปรุงท่ีปรับปรุงกับกําไรสะสมตนงวดจําแนกตามแตละวิธี มีการกระจายขอมูล ดังน้ี

ตารางท่ี 8: ผลกระทบตอกําไรสะสมตนงวดเม่ือนํา TFRS 15 มาปฏิบัติคร้ังแรกจําแนกตามวิธีปรับปรุง

วิธี จํานวนบริษัท Min (พันบาท) Max (พันบาท)
Mean

(พันบาท) (% of TEt–1)

Full 7  32,798 664,486 146,299 2.54%

Modified 11 (37,548) 406,450 84,092 0.77%

รวม 18 (37,548) 664,486 108,284 1.46%

T-Test:

คาเฉล่ียผลกระทบระหวางกลุมท่ีใช Full Retrospective Approach (146,299,000 บาท) กับกลุมท่ีใช Modified Retrospective 

Approach (84,092,000 บาท) ไมแตกตางจากศูนยอยางมีนัยสําคัญทางสถิติ (t-stat = 0.6492, p-value = 0.5324)

TEt–1 คือ สวนของผูถือหุนรวมในป พ.ศ. 2561

ในตารางท่ี 8 กลุมตัวอยางท่ีปรับดวยวิธี Full Retrospective Approach มีมูลคารายการปรับปรุงเร่ิมจากกําไร

สะสมตนงวดเพ่ิมข้ึน 32 ลานบาท ถึง 664 ลานบาท คาเฉล่ียเทากับ 146 ลานบาท หรือ 2.54% ของสวนของผูถือหุนปกอน 

ในขณะท่ีกิจการท่ีปรับดวยวิธี Modified Retrospective Approach มีมูลคารายการปรับปรุงเร่ิมจากกําไรสะสมตนงวด

ลดลง 37 ลานบาท ถึงกําไรสะสมตนงวดเพ่ิมข้ึน 406 ลานบาท คาเฉล่ียเทากับ 84 ลานบาท แตนอยกวารอยละ 1 ของสวน

ของผูถือหุนปกอน จากคาเฉล่ียจากท้ังสองวิธีพบวา จํานวนผลกระทบตอกําไรสะสมตนงวดท่ีปรับดวยวิธี Full Retrospective 

Approach มีจํานวนสูงกวา ซ่ึงสมเหตุสมผล เน่ืองจากวิธีน้ีปรับปรุงเสมือนหน่ึงใช TFRS 15 กับสัญญาทุกฉบับมาต้ังแตตน

ทําใหมูลคารายการนาจะสูงกวาได อยางไรก็ดี เม่ือทดสอบความแตกตางของคาเฉล่ียระหวางสองวิธี (146 กับ 84 ลานบาท) 

ไมพบวา คาเฉล่ียแตละวิธีแตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติ อยางไรก็ตาม ผลการทดสอบทางสถิติถูกจํากัดดวยกลุมตัวอยาง

ขนาดเล็ก
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5. อภิปรายและสรุปผลการวิจัย
จากการสํารวจผลกระทบของ TFRS 15 ตอการรายงานทางการเงินของกิจการในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและ

กอสรางจํานวน 91 บริษัท โดยรวบรวมขอมูลจากการเปดเผยของบริษัทในงบการเงิน พบผลการศึกษาท่ีสําคัญ 3 ประการ 

ไดแก (1) นโยบายบัญชีท่ีกิจการในอุตสาหกรรมน้ีเลือกใชตาม TFRS 15 ไมแตกตางจากเดิม ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยรับรู

รายได ณ จุดของเวลา (Point in Time) ซ่ึงแตกตางจากตัวอยางในงานของ Trabelsi (2018) ท่ีแสดงวา บริษัทพัฒนา

อสังหาริมทรัพยมีการเปล่ียนไปรับรูรายไดภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) เน่ืองจากกิจการไมไดระบุในสัญญาวา สามารถ

บังคับใหลูกคาชําระได (No Enforceable Right) สวนธุรกิจรับเหมากอสรางรับรูรายไดภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) 

ซ่ึงไมไดแตกตางจากเดิมตามท่ี PwC (2017) ประเมินไววา การรับรูรายไดของธุรกิจรับเหมากอสรางโดยรวมไมได

เปล่ียนแปลงมาก เพียงแตมีช่ือเรียกเกณฑในการรับรูรายไดแตกตางจากเดิม สําหรับการวัดอัตราความกาวหนา เพ่ือใชคํานวณ

การรับรูรายไดตลอดชวงเวลา รอยละ 77 ของกลุมตัวอยางวัดอัตราความกาวหนาของงานดวยวิธีปจจัยนําเขา (Input 

Method) (2) จากการนํามาตรฐานใหมมาปฏิบัติคร้ังแรกกิจการตองคํานวณผลกระทบยอนหลังเสมือนนํา TFRS 15 มาใช

ต้ังแตตนพบวา จาก 91 บริษัทมีเพียง 18 บริษัทท่ีปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง สวนท่ีเหลือระบุวา ไมมีผลกระทบอยางมี

สาระสําคัญจากการนํา TFRS 15 มาใชเปนคร้ังแรก ใน 18 บริษัท จํานวนรายการปรับปรุงตอกําไรสะสมตนงวดถัวเฉล่ียเพ่ิมข้ึน 

108 ลานบาท หรือรอยละ 1.5 ของสวนของผูถือหุนปกอน สําหรับการรับรูรายการแบบใหมตาม TFRS 15 รายไดประจําป 

พ.ศ. 2562 ของกิจการโดยเฉล่ียลดลง ตนทุนขายและคาใชจายในการขายก็ลดลงดวยเชนกัน กําไรสุทธิของกลุมตัวอยาง 

18 บริษัท โดยเฉล่ียเพ่ิมข้ึน 40 ลานบาท แตเม่ือเทียบดวยอัตรากําไรสุทธิพบวา อัตรากําไรสุทธิลดลงรอยละ 0.81 ดังน้ัน

โดยรวม TFRS 15 มีผลกระทบเชิงลบตอการรายงานทางการเงิน สําหรับทิศทางของการรับรูรายไดและตนทุนของสัญญา

เปล่ียนแปลงไปตามประเด็นท่ี Toommanon (2020) เคยใหไว (3) วิธีการท่ี 18 บริษัท เลือกใชในการปรับปรุงงบการเงิน

ยอนหลัง รอยละ 61 เลือกใชวิธี Modified Retrospective Approach ซ่ึงเปนไปในทิศทางเดียวกันกับตัวอยางในประเทศอ่ืน 

(Trabelsi, 2018; Vaicekauskas, 2020) สาเหตุท่ีวิธีการน้ีไดรับความนิยมมากกวา เน่ืองจากมีความงายและตนทุนต่ํากวา

วิธี Full Retrospective Approach แตอยางไรก็ดีวิธีดังกลาวทําใหงบการเงินขาดคุณสมบัติของการเปรียบเทียบกันได

ขอจํากัดของงานวิจัยน้ีอยูท่ีการสํารวจเฉพาะกลุมอุตสาหกรรม ไมสามารถนําผลการสํารวจไปใชกับอุตสาหกรรมอ่ืน 

แตไดขอมูลเชิงลึกเก่ียวกับแนวปฏิบัติทางบัญชี นอกจากน้ัน จํานวนตัวอยางของบริษัทท่ีปรับปรุงงบการเงินยอนหลังมีเพียง 

18 จากกลุมตัวอยางรวม 91 บริษัท ทําใหผลการวิเคราะหขอมูลดวยสถิติเชิงอนุมานถูกจํากัดดวยกลุมตัวอยางขนาดเล็ก

ประโยชนท่ีไดจากการสํารวจการเปดเผยขอมูลเก่ียวกับรายไดในทุกสวนของงบการเงิน ทําใหไดขอมูลเก่ียวกับ

การนํามาตรฐานไปปฏิบัติใชใน 4 ดาน ดังน้ี

ดานท่ีหน่ึง กอนเร่ิมใช TFRS 15 หลายกิจการกังวลกับการรับรูรายการและตัวเลขทางการเงินท่ีจะเปล่ียนไป 

โดยเฉพาะผลกระทบเชิงลบ (Tantirittisak, 2019) แตจากผลการสํารวจในกลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสรางใน

งานวิจัยน้ีพบวา ไมใชทุกบริษัทท่ีไดรับผลกระทบจากการเร่ิมใชมาตรฐานฉบับใหม มีแค 18 จาก 91 บริษัทท่ีไดรับผลกระทบ

อยางมีสาระสําคัญ นอกจากน้ัน จากการปรับปรุงกําไรสะสมตนงวดเม่ือนํามาตรฐานมาปฏิบัติคร้ังแรก กําไรสะสมตนงวด

ของกิจการเพ่ิมข้ึน 108 ลานบาท ผลกระทบเชิงลบเกิดข้ึนในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จประจําป พ.ศ. 2562 มากกวา รายการ

รายไดและอัตรากําไรสุทธิลดลงหากเทียบกับการใชเกณฑเดิม แตผลกระทบไมถึงรอยละ 1 ของรายไดรวม ทิศทางของรายได

ท่ีลดลงตามมาตรฐานใหมน้ีนาจะสงผลตอไปยังการวางแผนในการดําเนินงานของผูบริหารในปตอ ๆ  ไป วาจะทําอยางไร 

เพ่ือใหกิจการสามารถรักษาระดับอัตรากําไรสุทธิไวไดดังเดิม
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ดานท่ีสอง ขอมูลจากการเปดเผยการรับรูรายการรายไดและตนทุนท่ีเปล่ียนแปลงไปของกลุมตัวอยาง (ตารางท่ี 6) 

เปนส่ิงชวยเตือนนักลงทุนวา เม่ือมีการเร่ิมใชมาตรฐานฉบับใหม งบการเงินสองปท่ีนํามาพิจารณาอาจเปรียบเทียบกันไมได 

และกิจการสวนใหญไมไดปรับปรุงงบการเงินยอนหลังเสมือนวา ใชมาตรฐานฉบับใหมมาแตแรก ในป พ.ศ. 2563 จะมีการนํา

มาตรฐานฉบับใหมมาใชอีกหลายฉบับ การใชรายงานทางการเงินในปดังกลาวตองระมัดระวังเชนเดียวกันวา รายการทาง

การเงินจากงบการเงินสองปอาจเปรียบเทียบกันไมได

ดานท่ีสาม จากการท่ี TFRS 15 รับรูรายการตามเน้ือหาในสัญญาท่ีกิจการเขียนไว งานวิจัยน้ีช้ีใหเห็นบทบาทท่ีสําคัญ

ของมาตรฐานการบัญชีท่ีมีผลตอผลการดําเนินงาน ในการวางแผนกลยุทธ ผูบริหารควรมีฝายบัญชีรวมประชุมดวย เพ่ือให

แผนกลยุทธน้ันสะทอนในงบการเงินในดานท่ีเปนประโยชนสูงสุดตอกิจการ ดังตัวอยางของการเขียนเก่ียวกับความสามารถ

ในการบังคับใหลูกคาจายชําระไดในสัญญา (Enforceable Right) จะทําใหธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยท่ีสรางอสังหาริมทรัพย

แลวขาย (Off-Plan Projects) สามารถรับรูรายไดภายในชวงเวลาหน่ึง (Overtime) ตามอัตราความกาวหนาของงานได 

โดยไมตองรอใหสรางเสร็จแลวโอนถึงจะสามารถรับรูรายไดได ซ่ึงสงผลใหกิจการรับรูรายไดไดเร็วข้ึน

ดานท่ีส่ี แนวปฏิบัติทางการบัญชีและทางเลือกท่ีกิจการเลือกใชในงานวิจัยน้ีเปนประโยชนตอคณาจารยและ

หนวยงานกํากับดูแลและออกมาตรฐาน เชน สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ ท่ีจะใชเปนขอมูลสําหรับแนวปฏิบัติท่ี

บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเลือกใช

นอกจากน้ัน จากการท่ีผลการศึกษาแสดงใหเห็นการเลือกนํานโยบายบัญชีไปปฏิบัติ ต้ังแตการวัดอัตราความ

กาวหนาของงานไปจนถึงการปรับปรุงงบการเงินยอนหลัง เม่ือมีทางเลือกเกิดข้ึนก็จะเกิดความหลากหลายในการปฏิบัติ 

งานวิจัยในอนาคตอาจศึกษาปจจัยท่ีมีความสัมพันธกับการเลือกนโยบายทางบัญชี รวมถึงขยายขอบเขตไปศึกษาใน

อุตสาหกรรมอ่ืน เพ่ือเพ่ิมขนาดกลุมตัวอยางและเปนประโยชนในการอางอิง

53คณะพาณิชยศาสตร�และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร�

ป�ที่ 44 ฉบับที่ 169 มกราคม - มีนาคม 2564



REFERENCES
Boonyoung, Y., & Acaranupong, K. (2018). A comparative study of the relationship between fi nancial ratios 

and stock prices of companies listed on property development sector and construction materials 

sector in the Stock Exchange of Thailand. Journal of Accounting Professions, 14 (2), 23–36.

Chavanwan, W., & Srijunpetch, S. (2020). The effect of applying TFRS 15 revenue from contracts with 

customers on earnings quality. Journal of Accounting Professions, 16 (3), 5–22.

Grant Thornton. (2018). Disclosing the expected impact of IFRS 15. Retrieved May 4, 2020, from https://

www.grantthornton.co.uk/insights/disclosing-the-expected-impact-of-ifrs-15/.

Jiaramaneetaweesin, P. (2020, 25 December 2020). Thai fi nancial reporting standard 16 Seminar Handouts. 

Hosted by Thai Accounting Association. Bangkok.

Kosonboon, L., & Imjongjairak, O. (2010). Thai accounting standard-consolidated fi nancial statements and 

separate fi nancial statements: Opinions of auditors and fi nancial statement preparers of SET100 

companies. Journal of Accounting Professions, 6 (2), 69–82.

KPMG. (2016). IFRS 15 revenue. Retrieved October 11, 2020, from https://assets.kpmg/content/dam/kpmg/

ng/pdf/audit/ifrs-15-high-level-impact-assessment-for-management.pdf.

Laoarun, W., Limthiemrat, T., & Ruanlek, N. (2016). The effi ciency comparisons among t and mann-whitney 

test statistics when the presence of outliers. Veridien E-Journal, Science and Technology Silpakorn 

University, 3 (5), 93–108.

Lisovskaya, I. A. (2017). Transition to the application of IFRS 15 and IFRS 16 as a factor of changes in the 

fi nancial position of an enterprise. Accounting. Analysis. Auditing, (4), 27–35.

Mattei, G., & Paoloni, N. (2019). Understanding the potential impact of IFRS 15 on the telecommunication 

listed companies, by the disclosures’ study. International Journal of Business and Management, 

14 (1), 169–179.

Morales Díaz, J., & Zamora Ramírez, C. (2018). IFRS 16 (leases) implementation: Impact of entities’ 

decisions on fi nancial statements. Aestimatio: The IEB International Journal of Finance, 17, 60–97.

Peters, M. (2016). The new IFRS 15 standard: Implementation challenges for Belgian companies

[Master's Thesis, Université de Liège]. Retrieved January, 17, 2021, from https://matheo.uliege.be/

handle/2268.2/1243

Priebjrivat, A. (2007). The effect of changes in accounting for investments from the equity method to the 

cost method in separate fi nancial statements. The SET Newsletter, 9 (2), 8–9.

PwC. (2017). In depth: A look at current fi nancial reporting issues- revenue from contracts with customers 

‘real estate industry supplement’. Retrieved March 20, 2020, from https://www.pwc.com/gx/en/audit-

services/ifrs/publications/ifrs-15/ifrs-15-industry-supplement-real-estate.pdf.

54 วารสารบริหารธุรกิจ

ผลกระทบของ TFRS 15 ต�อการรายงานทางการเงิน
ในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย�และก�อสร�าง



REIC, Real Estate Information Center. (2020). Real estate going down in year 2020, hope for the government's 

support. Retrieved September 26, 2020, from https://www.reic.or.th/News/RealEstate/441203.

Silvia, M. (2015). IFRS 15 examples: How IFRS 15 affects your company. Retrieved August 1, 2020 from 

https://www.ifrsbox.com/ifrs-15-examples/

Srijunpetch, S., & Phakdee, A. (2020). How did the fi rst year of TFRS 15 implementation have an impact 

on the fi nancial statements? Journal of Accounting Professions, 15 (2), 23–42.

Tantirittisak, P. (2019). TFRS 15 revenue from contracts with customers and effects from a change in the 

standard. Retrieved September, 26, 2020, from https://www.tfac.or.th/upload/9414/c72pC3NFy6.pdf.

TFAC, Thailand Federation of Accounting Professions. (2017a). Thai accounting standard no.18: Revenue.

TFAC, Thailand Federation of Accounting Professions. (2017b). Thai accounting standard no. 11: Construction 

contracts.

TFAC, Thailand Federation of Accounting Professions. (2019). Thai fi nancial reporting standard no.15: 

Revenues from contracts with customers.

TFAC, Thailand Federation of Accounting Professions. (2020). Conceptual framework for fi nancial reporting.

Toommanon, V. (2007). Effects on listed companies when accounting for investments changed from the 

equity method to the cost method. Chulalongkorn Business Review, 29 (2), 33–63.

Toommanon, V. (2020). TFRS 15 insights for property development sector. Booklet of Thai Accounting 

Association, 16 (2), 16–20.

Toommanon, V., & Tantiprapa, V. (2011). Effect of IAS 19 employee benefi ts implementation on 2011 

fi nancial statements. Journal of Accounting Professions, 7 (4), 22–49.

Trabelsi, N. S. (2018). IFRS 15 early adoption and accounting information: Case of real estate companies 

in Dubai. Academy of Accounting and Financial Studies Journal (1).

Vaicekauskas, D. (2020). First time adoption of IFRS 15 “revenue from contracts with customers“: The 

case of Lithuanian listed companies. Buhalterinės Apskaitos Teorija ir Praktika, 21.

Veronica, G., & Marian, S. (2016). Effects and implications of the implementation of IFRS 15-revenue from 

contracts with customers. Management Strategies Journal, 34 (4), 95–106.

Vichitlekarn, S. (2007). Directions and sizes of the effects caused by changes in accounting for investments 

from the equity method to the cost method. Journal of Accounting Professions, 2 (2), 44–66.

Worakitkasemsakul, S. (2011). Research methodology for behavioral and social science research. Retrieved 

January, 16, 2021, from https://pws.npru.ac.th.

Yi Lin, C., Chee Seng, C., & Graeme, G. (2012). The impact of mandatory IFRS adoption on accounting 

quality: Evidence from Australia. Journal of International Accounting Research, 11 (1), 119–146.

Zeghal, D., Chtourou, S. M., & Fourati, Y. M. (2012). The effect of mandatory adoption of IFRS on earnings 

quality: Evidence from the European Union. Journal of International Accounting Research, 11(2), 1–25.

55คณะพาณิชยศาสตร�และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร�

ป�ที่ 44 ฉบับที่ 169 มกราคม - มีนาคม 2564


